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resumen

en este artículo se analiza la relación entre la falta de accesibilidad a la vivienda y la po- 
breza desde el enfoque de la inducción a situaciones de pobreza generadas por la falta de acceso 
residencial, y se muestra cómo las medidas tradicionales no recogen esta situación o la identifican 
de forma sesgada. se hace un repaso a la literatura que relaciona ambos conceptos, se describen 
los diferentes indicadores de accesibilidad existentes y se propone un índice sintético que permite 
evaluar cómo la falta de accesibilidad puede generar situaciones de pobreza, lo que se denomina 
en la literatura «housing induce poverty». La parte empírica del trabajo utiliza los microdatos 
de la encuesta de condiciones de Vida para los años 2005-2012 para estimar la accesibilidad 
a la vivienda en españa, segmentado la información por la forma de tenencia. Los resultados 
muestran que las situaciones de pobreza inducidas por la vivienda son más acusadas entre los 
inquilinos, lo que sugiere que la elevada tasa de propiedad de la vivienda en españa podría haber 
actuado como elemento protector frente a la pobreza en vivienda.
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abstract

this paper analyses the relationship between lack of Housing affordability and poverty. it 
discusses the importance of the study of affordability to detect some situations of poverty, which 
are either not represented at all by traditional measures, or are reflected in a biased way. A review 
of the literature relating both concepts is carried out, and some usual indicators to measure 
affordability are described. We propose a new combined measure of affordability, by blending 
these indicators into a new index capable of capturing how the lack of Housing affordability 
can generate situation of poverty, what is known in the literature as «Housing induce Poverty». 
based on microdata from the national survey of Living conditions for the period 2005-2014, 
we evaluate Housing affordability in spain, segmenting the available information by forms of 
housing tenure. results show that situations of «Housing induce Poverty» are most pronounced 
among tenants, suggesting that the high rate of home ownership in spain might have acted as a 
buffer against housing poverty.

Keywords: housing, poverty, affordability, spain.
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1. Introduccción

.. C.....j. ....... (1984) ....... .. ..b..z. .... ... f......... q.. .....t...z. . 
���	p�������,	f�m�����	�	����������	qu�	��	���p����	��	���u����	(m���������,	�u��u�����	
y ........) .........t.. .... ...t.g..... ... ... .... .. v... .í.........t. ....t.b.. ... 
��	������	m��mb��	��	��	qu�	�����.	��m�	�����	�����	y	M������	(2001),	��	����	�����	
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... .............. y ..t..... ........... .. ......... .. ..b..z. ....t.. .. .t........ .... 

.x.....v.....t. ... ... .....t.. q.. h.... ..f........ . .. «..........».. «..t...... .. 
v...» . «............... .. ........». D.... ... .ñ.. ...v...t... .. .......t. .. ..b..z. 
��	 �u��p�	 ��	 ��	 �u����uy����	 p��	 ��	 ��	 �x��u����	 ������,	 y�	 qu�	 é���	 p��m���	 u�	
��á�����	���ám���	y	mu�����m��������;	�����mp�á�����	�����	��m��������	(���b�j�,	
��������,	��u������,	���u�,	p������p�����,	��������	y	����������	�����f�m�������).

��	��mú�	���������	u��	����������	�����	p�b��.�	y	f����	��	��������	��	��	qu�	
��	 m�y��	 p����	 ��	 ���	 ���b�j��	 ����������	 ���u�������	 ��	 p�b��.�	 ���	 ���	 �����u�	
..............: L. ..x... ..b..z. ......... .... .....v..... q.. .. ............ «.... 
t..h.».. .. ....... q.. ... ....... ..b... ... ............ .............. f.........t..... .. 
�������	���u�����	��������	��	p�������	u	h������	qu�	h�b����	��f����������,	�����p��	
qu�	h���	��f�������	�	��������	���	���	���������	mí��m��	qu�	���	p��m����	m�������	
���	���á������	��	���u�,	�������	��	����,	b��������	y	��������,	������p���������	�	���	
�����h��	mí��m��	��	u�	��u������.	

��	 ����	 ��p�	 ��	 ��á�����	 ��b��	 p�b��.�,	 ��	 ��������	 �u���	 ���	 �����������	 u��	
«..........» q.. ..b. ... ..b...t.. S. .. v.v...... ...... .í...... .. ......... .. 
���������	qu�	���	��mp������	��	��mpu��	��	��	�á��u��	(�	��mpu��	��	p�������)	��	
..... ..b.. .. .. h.g.. .. f.... ..g.......t.v. ....... ............ .... v....b.. .... 
S�	��	h����	��	�um�����	�u�	 ��������,	h����	p����	�ub���	��	�����	��	u��	��������	
«......t.».. ...t...... .. ...j. .. ... .í..t.. .. ..b..z. .. t..... ..b...t. .. «.......... 
.. ...j......t.».

A��u����	D���h�	et al.	(2013)	���������	qu�	�	����é�	��	��	��������	��	����	��	
�����f���	��	���������	��	�ub���������	����	qu�	��	m��m�	������buy�	�����������m����	
�	��	����u���	�����f������	��	�����	�����������	��m�	�f����,	p���������	�	p������p��	
����.	��	p��	����	qu�	���	h������	�������	�	�������	�u�	p��m���	���u����	�	�ub���	�u�	
�����������	��	��������,	�����	qu�	�����	b�����	y	���������.	����	�mp����	qu�	���	����	
���	��	��������	(y	���m��������)	���á�	p�����������	�	��	h���	��	���	���������	��	���	
�u�������	��	���������	��	���	������,	pu������	�������	u�	�mp�b����m�����	������	
��	u��	p����	��	 ���	h������	qu�	��	���	���������	��	 ���	��á�����	���������	��	p��	
b��.�.	

��	�������u��	��b��	p�b��.�	������	���	�������	��	p�b��.�	�	���	���������	��	muy	
b�j�	�������	qu�	���	��b��u����.����	y	������������	��	�����	b������	���f����������	
...... .. .í..... v...... .. «..b..z.-.... v.v......-..b..z.» .. ..b.........t... g.-	
�������	 .����	 ����������	 y	 m���������.	 ����	 ��	 ��	 p�����p��	 ��.��	 p��	 ��	 qu�	 ��	
m�y��í�	��	���	���u����	��b��	p�b��.�	�������	��	��	�������	��	��	��������	��m�	���	
�������	���������	qu�	p��m���	��p�u���	�������	��	p�b��.�	qu�	���	��má�	��	�����	
t........

S��	������	���	���u����	��b��	��	p�p��	��	��	p��p�����	��	��	���u�����	��	��	p��	
b��.�.	Bu���w�	(2003),	.��k����	y	n�wm��	(2003)	y	��m���k�	 (2011)	mu������	
����������	p��������	��b��	��m�	��	��������	pu���	���	u��	�í�	p���	�����	��	���	�������	
��	p�b��.�	y	����������	���	������	m�����.	U��	m�y��	�������	������	u��	p����p����	
��	m�y��	 f��������	y	 �������	��	����	qu�	 ������	 ��	 ��	p�������	��	 ���	 �������u��	
h����	�����	��p�����	��m�	��	���b�j�	�	��	��u������.	A	p�����	��	����	��������	��	h�	
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......... .. círculo virtuoso y	��	círculo virtuoso ��������	��	��	��������	��	��������	
qu�	��	h�	����	����u���	���	p��������,	p���	qu�	���	�mp���m����	�����������	�	��	
..z .. ... ...ít.... .......... P.. .j....... .. .f..t. b........... ..b.. .. ..b..z. 
��	��	��������	��	p��p�����	�������	�u�����	u��	�é����	u��	p��í����	��	���������	�	
��	p��p�����	��	���	h������	�����	��	���	�������	U�����	��m�	��	��	R����	U����	
y	���	��í���	B�j��,	�u�����	���	�������.	���	�u����������	�mpu����	���������	��	��	
��������	��	p��p�����	(����	et al., 2005)	y	��	��p������	��	�b������	��	��	p�b��.�,	
h... .......... . ... ..y.. é..f.... .. .. ...v...... .. v.v....... ........ «......b...» 
y	����������	���	p�����m�����	u�b���	(��b����	et al.,	2005).

P.. .............. ... h.g.. .... ........ ... ..... ......... .. .. ...g........ ... 
m������	p���	��	��b���u��	��	�u�	�����������	�������������,	��	�����,	��	m������	f����	
��	�������	���	�����������	��	����	p����	��	��	p�b������.	���	����	��.��,	���	�������	h��	
��������	y	������.���	u��	p��í����	������	qu�	�������	���	�����������	�����b���	��	���	
�������u��	y	h������	��	���u�����	��	p�b��.�.	n�	h�y	���������	�mpí����	��	��p���	
qu�	�����m���	�������	��	������b������	qu�	��	�ju����	�	���	�����������	��	m������	
p���	����u��	���	������	��	p�b��.�	��	u�	h����	p���	���	m��������	��	�ub���������	
. .y.... . .. v.v....... ... ..t. ..tí...... .. ........ .. ............ .. ......b........ 
.. .....t....... ... ............ q.. .... .t...z.... .... ..t.......... ..g....... . ... 
���	�������	���u����	(p�����p��	��	���	������	y	p�����p���	���	�������	���á����),	��	
........ ... í...... ...b...... q.. .....t. .. .............. .. ... h.g...... y .. ....t. 
���������	�mpí����	��	�u�	�������	���	���������	��������.	T���	����	p���	m������	��m�	
.x..t. .. .........t. v....b...... .... .... q.. ... ..t........ .úb..... ....t... ... 
...t... .. .............. q.. .....t...q.. .............t. ....... ... h.g.... ..... b.j. 
���	�������	��	p�b��.�	��	��������.	��	�á��u��	���	í�����	y	��	p������	��	����m�����	
��	�������	��b��í��	������	��m�	�uí�	p���	��	��m�	��	����������	��	�ub�������	��	
��������	�	���	h������	���	�����������	��	��	��������.

��	���í�u��	��	������.�	��m�	���u�.	��	��	�������	2	��	������	��	�������u��	��b��	��	
....... y .. ........... ... h.........t.. .. ......... ..gú.. ... ...f.q... ... ..t.. y 
.. .. ....t. ......... ... .. ........ 3 .. ........ y ....... ... í...... ...b....... ... .. 
�������	4	��	����m�	��	������b������	u����.����	��	���u����	��	�������	��	V���	p���	
��p���;	���	��	��f��m�����	���p���b��,	��	����u���	���	������	�bj������	y	��mb�é�	��	
í�����	��mb�����	p��pu����	��	��	�������	3.	��	��	ú���m�	�p������	��	��m�����	���	
���u������	y	��	�����uy�.	

2. Definición y formas de cálculo de la accesibilidad a la vivienda

��	��������	��,	p���	mu�h��	h������,	�u	m�y��	��mp������	��	�����,	p��	����,	
��	������b������	�	��	��������	(housing affordability) t..... .... .....t...t. ...fl....... 
��	��	�������	��	����	��	���	�������u��,	�f����	�	�u	���u�,	b��������,	�mp���	y	�	�u	
.....t...... ............. ...t...... .....t... ...... y .... .....t... ..b......... ..t... 
�f�������	p��	����	p��b��m�	��	��	m�y��	�mp���	�����	��	��������������	��m�	��	
p��í�����	(B�k��	et al., 2015).	
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S�	 ��������	 ��m�	 ������b������	 �����������	 ��	 ��p������	 qu�	 �����	 u�	 h����	
��	 ���p����	 ��	 u��	 ��������	 �����	 ������	 ���	 �u�	 ��������í������.	 ��	 ������	 ��	
������b������	 ��m�	 ��	 �mp���b������	 ��	 �b�����	 u��	 ��������	 ��	 ���	 �����������	
qu�	��	m������	�f����	p���	u�	h����	m����,	��mb���	��	u�	����	�é�m���	u��	�����	
��	�����p���	muy	���p������	���	p������	��	��	��������,	���	�������	��	��������	���	
h����	 y	 �u	 ������bu����,	 ��	 ��p������	 ��	 ���	 h������	 ��	 ������u��	 u�	 p�é���m�,	
���	p��í�����	púb�����	qu�	�f�����	�	���	m�������	��	��������,	���	�����������	qu�	
�f�����	 �	 ��	 �f����	��	���������	�u����	�	 ��h�b��������	y	 ���	 p��f��������	qu�	 ���	
h������	������	��b��	��	��������	��	�����	��	��������	��	��������	���	�����	b�����.	
..t. ...b......... .. ....t...... .....t.. .......t.... .. ............ . ...t.....t...... 
........ ... .. .......t. ... b..... .. .. ......b........ .. ....... q.. .... ............ 
...... ..... g....... .. .....t.......... .. .f..t.. ....t.....t..... ... .. ......b...... 
(T�����u��	y	Juá��.,	2012).

T��	y	��m�	��������	.�����k	(1993),	��	����um�	��	��������	��	fu���m�����	p���	
�ub���	u��	���������	bá����	p���	���	�������	��	�x��������	��	������	��������	mí��m�	
.. ........ «...-v.v......» q.. ..b. g.....t.z.... .... ... .í..... .....b... .. 
�����p��	��	������b������	���á,	p��	��	�����,	������	�	��	����	���	�����	��	�p���u�������	
��	 m�������	 ��	 �����	 ����um��	 �	 ���	 qu�	 ��	 ��b�	 ���u�����	 p���	 ������u��	 u��	
��������,	��m�����	p��	��	�����������	��	qu�	��	��������	��	b�����	�	qu�	��	���u����	��	
..z....b.. . .x....v. .... ..... ..t........ .. ........ ..z....b... y ...-...........

H.y .... .xt..... ..t...t... ... t..... . .. ............ y .......t....z...... ... té...... 
«......b......»; ... ......... .. ..v..... t..b.j.. ... t..... . ..t. .......t. ....... 
�x�����	u��	�����	��	�����	��mu�����	

–	��	 ������b������	 ��	 ��	 u��	 ��������í�����	 ��	 ��	 ��������,	 ��	 h�y	 ���������	
������b���	�	��	������b���,	��p����	��	��	��������	�����	��	��������	y	���	h������	
(S����,	2009).

–	��	������b������	��b�	�����	��	�u����	���	 ��������	�����u����	��	���	h������,	
u��	��.	qu�	��	h��	p�����	���	������	qu�	��������	 ��	��������,	y	����u��	��	
é����	�ump���	���	u�	���á����	������m����	���p��b��	(.�����k,	1993;	Bu�k�	y	
R������,	2004;	S����,	2009)	

– C...q.... .............. . ...f.q.. ..q..... .. ... j..... ......t.v. q.. ..t.-	
b��.��	u�	 �ím���	 ��b��	 ��	 ��������	��	������	��	��������	������������	��m�	
«....t.b...» . «.x....v..» (M........... y W......... 1990; J..... et al., 2010;	
�ux,	2007;	R�b�����	et al., 2006).

– L. ....b...... .. ................. .. .h.... ...v.. y .. ..q..z. .... ...v.. .... 
����u��	��	�����p��	��	������b������	(Wh���h���	et al., 2009;	B�u�����,	1996).

–	���	��������	(���u����	y	��p������),	��	�����	��	p������	��	��	��������	y	���	���	
qu����,	 ���	 ��p��	��	 �����é�	 (��m������	y	 ������),	 ��	 ���u�����	���	m������	��	
���b�j�,	���	p����	p��	��	h�p�����	�	p��	���	��qu������	y	���	p���b���	��m���������	
.. .. .f..t... .... f..t.... .....t........ ... .. ..t...t... q.. ....t..b.y... . .. f..-	
��	��	������b������	(���	 ���	���������	 ���b�j��	��	S����,	y����	y	�����	�u�����	
pub�������	��	A.URI).
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–	��	������b������	 �����	u�	���á����	�í�����,	y�	qu�	pu���	������	�	 ��	 �����	���	
���mp�	��	��mb��	��	���u�����	��	���	h������	�	���	����u���������	���	m������	
(T�����u��	y	Juá��.,	2012).

... t.... ... .............. .. ......b...... .. h... ..f........ . q.. .. v.v...... q.. 
.. ..t. .v........ ..b. ... «..g...» . «........».. .. ....... .... v.v...... q.. ...... 
u���	���á������	mí��m��	��	�������	(M��������	y	W�����m�,	1990;	B��m��y,	1990;	
.�����k,	1993;	�����,	1997;	Th��m���,	1999;	Th��m���,	2003;	���m��	y	R�����,	
1987). L. ............ ... ...ú......t. .t...z... ... ... n........ u...... .... .... 
v.v...... ........ .. .. .. ... ..g.. .... ...v........ ....... .........t... ......b...... 
fí����,	 ���u�����	 ����u���,	 ���u�����	 ��	 ��������,	 ����b������	 y	 �u��b������	 ���	
��u��u���,	��um�������,	����f������	y	�����������	������.	U��	��f������u��u��	bá����	
qu�	����uy�	�b������m�����	��	��u�,	�����m�����	y	���m�������	��	�����h��,	f�������	
�p��p�����	��	�������	���	m����	�mb�����	y	��	���u�,	y	u�	�mp��.�m�����	����u���	
y	 ���	 ������	 �	 fu�����	 ��	 ���b�j�	 y	 �	 ���	 ���������	 bá�����,	 ����	 ����	 �	 u�	 �����	
��.���b��	(�D�S�,	1991).	���	����	p����,	��m�	����b�����	����	et al. (1995),	�����	
���������	��	����u�����	fí����	y	�mp��.�m�����	��b��	���	��mp�������	��	��	ámb���	
��	��	��������	�x�������	�����	���������h�b������,	y	��	����	�������	��	��������	�����	
.. ..ú.... .. .......t.. y .. .......... .. .. v.v...... ..b. ... .. ........ (......... 
��	h�����m�����).

.t.......... . t.... ..t.. .............. y ..t.z........ ....... ..t.b..... q.. 
.. té...... .......... ... ..........t.. .........b..... .. ......b...... ............/
�����m���	y	��	������b������	fí����.	��	��	�����f������	��	���u��	��	���	���	��������	
p��b��m��	 ��	 ������b������.	 ���	 ����	 p����	 h�y	 u��	 ����������	 ���������	 �����	 ��	
������b������	ex-ante y la ������b������ ex-post. ��	p��m���	h���	 ��f�������	�	u��	
���u�����	pu��u��	y	����u��í�	���	�����������	p���	������	��	��	m������	�����������,	
... .. q.. G... y H... (2009) .. ............ «purchase affordability» y .. .....t....... 
.... .. ......... .. ... h.g.... .. ......g... f...... ....t.... .........t.. .... 
��mp���	 u��	 ��������.	 ��	 ���u���	 h��í�	 ��f�������	 �	 u��	 ���u�����	 ������u���,	
«repayment affordability».. y .v..ú. .. ....b...... .. ... h.g.... .. .t...... . ... 
.b..g........ ............. ......t.. ... .. ..g. .. .. h...t... ... ... .. ..g. ... 
��qu����.	U��	��p�����������	��	 ���	 �mp����������	��	������b������	�����	 ��	������	
fí.... .. ....t.. ... .. G...... 1.
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T���	 ����	 ���ju���	 ��	 �p����������	 ��	 ��	 �������u��	 ��b��	 ������b������	 �	 ��	
��������	h�	��������	���	��f�qu��	b������	��	�����p���	���������	p���	��	��á�����	y	
�á��u��	��	��	������b������,	qu�	������b�m��	��	�������	��	���	���u������	�p���������	��	
��f�qu�	��	���	������	y	��	��f�qu�	�����u��1.	

2.1. enfoque de los ratios

��	����	p��m��	 ��f�qu�,	 ��	m�������	��	 ��	 ������b������	 ��	 �����.�	 �	 ����é�	��	
í������	������u����	��b��	��	b���	��	�����������	��	�����	y	�����,	�	���	qu�	��	�um��	
�����	�����b���	�����m����.	���	�������	�b�������	p��	���	�����������	��	��f�������	
.....t... .......... . ... h.g.... .... ......b........ .. .. v.... .. ........t.. ... 
����m�	���	umb���,	�	 ���	������b������	��	��	 ����	���������.	���	�������	 ��m����	
.... ..b.t...... y .. ........t.... ..g.... .... ...t..... .. .............. .. .. ......... 
.. ..g. .. ... h.g.... q.. .t...z... ... ...t...... ............. . .. h... .. t.... .. 
��������	��	��������	u�	��é����	h�p��������.	A�í,	���	������	�������m����	���p�����	
���	��	�����	��é����/�����,	��	�����	��	���������	y	��	�����	��	������b������.

a) Ratio crédito-valor, LTV	 (loan to value),	 ���������	��	 �mp����	��	 ��é����	 �	
��������	���	��	p�����	��	��	��������,	y	��	qu�	��	��	������	u�	�����	máx�m�	
.... v.v....... ............ ... 80 ... 100 (......... [1]). L. ....t.... .. .h.... 
qu�	u�	h����	�p����	�	 ��	�p�������	��	u�	���m����	���������	��	��	��������	
��	���������	���	p�é���m�,	p��	��	qu�	��	�����	�TV	��������	��	u�	���m����	
fu���m�����	p���	�������.��	��	������	�	��	p��p�����	(Wh���h���	et al., 2009).	
��	��f�������	�����	��	�ím���	máx�m�	(100	p��	100)	y	��	�ím���	mí��m�	(0	p��	

1	 U�	�������	m�y��	��	���	�p����������	��������	pu���	�����������	��	TA�TAVU��	y	JUÁR�Z	(2012).

accesibilidad

física

Económica

Calidad

tamaño (hacinamiento)

Localización 
(ej. costes de transportes)

Propiedad

alquiler

Propietarios con hipoteca

Primer acceso

GRÁFIco 1
DeFInIcIón De acceSIBILIDaD

FUenTe:	���b�������	p��p��.
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100)	 �������í�	 ���	 ��f�������	 �������	 ��	 �����������	 ����������	 y	 p��	 ����	 ��	
m�y��	�	m����	������b������	�	��	��mp��	��	��	��������.

	 LtVi	=	[ Li

Pvj
]	×	100	 [1]

�������

	 LtVi��	 R�������	p�é���m�	�����	p���	u�	h����	�����m�����	(i).
	 Li��	 Imp����	���	p�é���m�	���������	�	u�	�����m�����	h����	(i).
	 Pvj��	 ������	��������	��	u��	�����m�����	��������	(	j).

b) el ratio de solvencia,	rs	(price to income ratio)	qu�	���������	��	p�����	��	��	
��������	���	��	�����	��	��������	��u����	��	��	u�����	f�m�����	(��u�����	[2]).	
S�	u����.�	�������m����	��m�	u�	���������	��	���������	���	h����	��������	�	��	
��������	�	������	��	���mp�	��	����	qu�	h�	��	������u����	h����	qu�	��	��������	
qu���	 �����m����	p�����	��	��	h����	��������	 ����	�u	�����	����	�	�ub���	��	
�����.

	 rsi	=	[Pvj

rdi
]	×	100	 [2]

�������

	 rsi��	 R����	���������	��	u��	�����m�����	h����	(i).
	 Pvj��	 ������	��������	��	u��	�����m�����	��������	(	j).
	 rdi��	 R����	���p���b��	��u��	��	u�	h����	(i).

S.gú.. D...g...h.. (2015).. .. .............. .. ... «...b.....» ..  ......b...... 
���ú�	���	�������	qu�	��m�	����	�����	���í��	���	���u��������	

���b��m�	��������		 5,1	����	�	má�
���b��m�	�������	 4,1	�	5	����
���b��m�	m���������	 3,1	�	4	����
S��	p��b��m����		 3	����	�	m����

c) el ratio de capacidad de pago o ������b������, ra	 (debt to income ratio)	
���������	���	p����	�������	��u����	p��	��	��������	��b��	���	��������	��u����	��	
.. ....... f....... (......... [3]). ..t. ...... .....t. .....t...... .. ........... 
��	��������	qu�	��	��b�	�up������	�u����	��	p���	p��	u��	��������	��	��m���	
y	�������	����u����,	����b��������	u��	��������	�xp�í����	��	���	������	��	��	
��������	���	���	��������	��m�	u��	���m�	m�������	��	�u��	��	pu����	m����	
���	����u���������	 ������	���	h����	 (S����,	2006).	��	����	p����	���	mu���	
������������,	��p�����m����	��	���	p�í���	��	h�b��	�������,	�x����	u�	�mp���	u��	
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y	���p������	���	��f�qu�	��	����	�����	ra	��m�	��	���������	má�	�p��p����	��	
.. ......b........ y .. h.b.t... .. ........... .. .... ...... «..g.. .. ...» ..j..... 
... v.... ..t...... (q.. ... ... 25 ... 100 .. ...g..... h..t. .. .é.... .. 1980.. 
u�	30	p��	100	�����	��������)	p���	����u��	���	p��b��m��	��	������b������	��	
��	��������.	I�u��m����,	��mb�é�	��	u�	���������	f���u����m����	u����.���	p���	
�����m����	��	�����b������	y	���	�������	��	�ub������,	�xp�í����m����	��	��	����	
��	��	p��í����	púb����	��	�yu���	��	��qu����,	y	��mb�é�	��	p�pu���	�u�qu�	����	
...... ... .t... ...g..... .. ..q..... y .y... . .. ............... .. v.v...... ... 
p��p�����	(S����	et al., 2011).	U�����	��	�p��x�m�����	má�	bá����	���	�����,	
.... v.v...... .... ........... .... ......b.. ....... ... ...t.. .. v.v...... ... 
�up����	��	30	p��	100	��	���	��������	���	h������	

	 rae ≥ rai	=	[ Vi

rdi
]	×	100	 [3]

�������

	 rae	: r.t.. .. ......b...... ..t...... ..j... ... ... 30 ... 100. 
	 rai��		R����	��	������b������	p���	u�	�����m�����	h����	(i).
	 Vi	��	 ������	��	���������	��������	p���	u�	�����m�����	h����	(i).
	 rdi��	 R����	���p���b��	��u��	p���	u�	�����m�����	h����	(i).

... .. .... .. .. ........ .. ..t.. .. ....... t....... .... ..f........ ... h.g.. q.. 
��qu����	u��	��������	y	qu�	��	��mp��m���	��	p���	��	���	�b����������	���������	
���	��é����	���	�u�	��������	����������.	��	��u�����	[3]	��	��������.�	��	[4]	�u����	
��	����uy��	���	������	��	��������	��	��	f��m�	��	p���	h�p��������.

	 rae ≥ rai	=	[(a	+	int)i

rdi
]	×	100	 [4]

�������

		 (a	+	int)��	 Imp����	���	p���	p��	��	�m����.�����	má�	���	���������	��	u�	��é����	
	 	 h�p��������	m����	��	u�	���.

... .. .... ... ..q....... .. ..t.. .. ....... .... ..f........ . ... h.g.. q.. ..q.... 
u��	��������	y	qu�	��	��mp��m���	��	p���	��	���	�b����������	���������	��	���h�	
��������	��	��qu����	(��u�����	[5]).

	 rae ≥ rai	=	[ ri

rdi
]	×	100	 [5]
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�������

ri��	Imp����	��	��	�����	��	��qu����	��u��	p�����	p��	u�	�����m�����	h����	(i).

.�y	��u����	��	qu�	�����	������	���í��	p��	������.�����	y	������	u�	fu����	��m�	
p������	�í�����,	��b��	����	���	���	ú���m��,	��.��	p��	��	qu�	�u	p��������,	�	��	h���	
.. .......... ... h.g.... ... .....t. . ... ............ ................ ..b..í. ....t.... 
�	����	��������	u�b���.	S�	����u�m��	��	������b������	�	��	��mp��,	��	���������	qu�	
u�	h����	qu�	�����	b�j�,	��	m����,	���	��	���	����	umb�����,	��	�����	������b������	
��	 m������,	 y�	 qu�,	 �u����	 ���	 ������	 ���	 ��f�������	 �	 ���	 umb�����,	 ��	 h����	 ��	
.bt.....í. ... ..é..t. ... ...t... ............ y ... t.....í. ...... ... .......... ... .. 
������	�	u��	��������	��	��qu����,	����	��	u����.�	��	ú���m�	�����,	��mpu�����	��	��	
�um������	��	�mp����	�����	���	��qu����	��u��.	

�����	 ������	 h����	 ��f�������	 �	 ��	 ������b������	p�����	 �	 ��	 ���p�������	��	u��	
��������,	 p���	 ���	 p��b��m��	 ��	 ������b������	 �p������	 ��mb�é�	 u��	 ��.	 y�	 ��	
���f�u��	��	u��	u�����.	A�	��u��	qu�	���	����������,	u�	h����	��	qu�	��	�����	��	��	
��������	 �upu�����	 u��	 ��������	 m�y��	 ���	 30	 p��	 100,	 ���������í��	 ��	 ��������	
��	��	qu�	�����,	��������b��.	�u����	��	����ú�	��	������b������	ex-post,	u��	��	���	
p�����p����	��í�����	�	 ��	m�������	b�j�	��	��f�qu�	���	 �����	��	qu�	h�y	h������	��	
��������	�up�������	��	�����	qu�,	�	p����	��	������	má�	��	u�	30	p��	100	��	��	m��m�,	
... ..b... .x........t.. ...b..... .. ......b...... .... .. ....t. ........ .. .........t. 
p���	�ub���	�u�	�����	������.	

��	�����p��	��	��	�����	�����u��	�m����	��m�	���m����	�����	��	��	����m�����	��	
.. ......b........ .......é...... .. f.... ..f.....t... .... «Housing stress»	(.S).	S�	
.......... q.. .x..t. HS ....... ... h.g.. ........... ....t.. .. ... ..t..t.. ........ 
���	40	p��	100	��	��	������bu����	��	��	�����,	�����	má�	���	30	p��	100	��	�u	�����	��	
��������	(��	qu�	��	������	��m�	��	�����	���	30��40)	(y����	et al., 2007).	��	�����	��	
��	40	p��	100	��	��	������bu����	��	���	��������	�mp����	qu�	�qu�����	h������	���	u��	
....t. ..y.. q.. .......... ....... ... ..y.. .......t.j. .. ... ...g..... .... .bt..... 
.... ..j.. v.v...... . ..j.. ......z...... ... .. ..........í... .... h.g.... ... HS 
(V��y����m�	et al., 2012).	����	�����p��	��	���á	��������.����	��m�	f��mu��	p���	
.....t...... .. ..b..z. ... v.v...... t......t.... y ... .......... ..t......... .. ....g. .. 
..b..z. (M..k. y S..gw..k.. 2008).

2.2. enfoque residual

��	enfoque residual �����.�	��	��������	��	�����	��	u�	h����	qu�	qu���	���pué�	��	
p����	���	������	���������	��	u��	��������	�����.	���	����,	��	�����	��	u��	m�������	
���������	��	��	������b������	�	��	��������.	

S�	 ��	 ���m�	 (rdi)	 �	 ��	 �����	���p���b��	m���u��	 ��	u�	�����m�����	h����	qu�	
pu���	���	�������	��	���������	��������	(Vi)	y	�����	������	(nVi),	�����í�m��	qu�	rdi	
=	Vi	+	nVi.. .. ..... ........ ... g..t. .í..... ... ...v..... ...-v.v...... (nVe)	��	���	
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f��m�	qu�	u�	h����	��p�	��b��í�	�����.��	��m�	mí��m�	���	���á����	��	�����	p���	
�����	�ub������	�u�	�����������	bá�����	��	�����	������	���������	�	��	��������.	����	
u�	h����	��	p�����u���,	����	�u	�����	���p���b��	(rdi)	y	�u	�����	��	��������	(Vi),	��	
�����	�����u��	(rdi

r)	���í�	��	��f�������	�����	�mb��	y	��b��í�	���	�up�����	�	���	�����	
...-v.v...... ..t....... P.. t...t... .. ........... q.. ....... q.. ... h.g.. ... .......t. 
p��b��m��	��	������b������	��	��	���u�������	

 nV	e ≤ rdi
r	=	rdi	–	Vi	 [6]

T�mb�é�	��	pu���	����u���	��	�����u�	��m�	��	��f�������	�����	��	�����	���p���b��	
���	h����	y	���	������	�����������	���á����	��	���	����,	h�b�í�	u�	�����	��	��������	
máx�m�	 �	 �����u��	 (Vi 

r)	 qu�	 ��	 ��b��í�	 ���	 �up�����.	 ����	 qu�	 u��	 ��������	 ���	
......b.. ..b..í. ...t...... v.......... .. ...........:

 Vi ≤ Vi
r	=	rdi	–	nVe	 [7]

2.2.1.	 ��	��f�qu�	�����u��	y	��	�í���	��	p�b��.�	(��) 

��	�����	��	��������	�u���	���	u��	��	���	p�����p����	������	���	h����	y	��	�u	�����	
��	muy	�������	��	��������	�	��	�����	���p���b��	���	h����,	����	p���í�	����	��	������	
.. ..b..z. y .x......... St.... (1993) ...ñ. .. té...... «shelter poverty» (..b..z. 
��	��������,	�	p�b��.�	��������	�	��	��������)	�	����	�����p��.	���pu��	��	m�����	
«shelter poverty» ���á����,	qu�	��	u��	������	�����b��	��	��	qu�	��	máx�m�	p��p������	
��	�������	���p���b��	p���	������	��	��������	���í�	���	��	�������	y	���	��	��m���	
y	��p����í�	��	��	f�m����	(��	u�	�á��u��	��m����	�	��	�í���	��	p�b��.�	��	K��p��y�2),	
y	��	����u��	��m�	���	��������	���p���b���	m����	���	������	��	�����.��	u�	mí��m�	
���á����	��	����um��	�����������,	��	�����,	��m�	u�	�����u�	��	��	�����.	U��	f�m����	
q.. ..g.. ... g..t.. ... v.v...... ... ....... .. ... ....... .... ........... .... 
«shelter poor» (Vi ≥ Vi

r).
K�u��y	(2005),	��	��	m��m�	�������,	��������	qu�	���	h������,	��	��mp��m����	�u�	

��������	p���	p����	��	��������,	���u���	�u	�����	�����u��	y	pu����	������	�	���u�������	
.. «housing induce poverty»	(.I�,	p�b��.�	���u����	p��	��	��������)	(nVe ≥ rdi

r).	
K�u��y	 (2005)	����b����	qu�	��	 ����	h����	 f�����	�	 ���	������	��	 ��	��������	(Vi),	��	
�����	��	��	�����	���p���b��	qu�	��	qu���	�	��	f�m����	��	��f�����	�	2/3	��	��	�����	qu�	
�����m���	��	�í���	��	��	p�b��.�	��,	��	h����	������í�	��	.I�.

���	�����,	p���	��	�����	p��b��m��	��	������b������,	u��	��.	p������	���	������	
��	��������,	u�	h����	��b�	�ump���	��	���������	qu�	nVi ≥ 2/3*LP. P.. ..f........... 

2	 ��	�í���	��	p�b��.�	��	K��p��y�	��	u��	m�����	��	p�b��.�	�ubj�����	qu�	��	������uy�	�	p�����	��	���	
p����p������	��	���	p��p���	h������.	M�������	u��	���u����	��	���	p���u���	p��	���	��������	m���u����	�����	
.í..... q.... ... .. ........... ....  ........... .... q.. ... h.g.. ....... .. ..y. ...g.. . ...... .. .... K..t.y.. 
...t. .. .. h...t.... .. q.. .. .í..... ..j... ... .... h.g.. ........ .. ... f..t.... ..bj.t.v..: .. t...ñ. ... 
h����	y	��	�����	��	��������	(D.Mín�U�Z	y	MARTín,	2006).
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h�b�í�	u�	�����	��	��������	máx�m�	�	�����u��	qu�	��	��b�	���	�up�����,	y	p���	qu�	
u�	h����	��	�uf��	p��b��m��	��	������b������	��b�	�ump���	��	���u�����	�����������

 Vi ≤ Vi
r	=	rdi – (2/3)*LP  [8]

S.gú.. ..t. .............. .... ... h.g.. q.. .. .......t.... j..t. ... .. .í.... .. .. 
p�b��.�	(rdi	=	��),	�u	�����	máx�m�	��	��f�������	p���	��	�����	��	��������	���í�	u�	
������	��	��	�����	���p���b��	(Vi

r	=	1/3	��),	��	f��m�	qu�	��	�������	���	�����	�	m����	
��	����í�	��	.I�.	��	��	���u���	��	K�u��y	(2005),	���	p��b��m��	��	������b������	��	
����ú��	p���	��	p�b������	���	m����	�����,	��	��������	������	�	���	h������	�uy�	
�����	���p���b��	��	���u�����	�����	��	100�150	p��	100	��	��	�í���	��	p�b��.�.

S... .. .g... q.. ... .. .... ...t....... .......... ... ..t...... .. g..t.. ... v.v...... 
(Ve ).. ....í.... .........t.. g..........t. ..t. ...f.q.. ........ .......t. ... K.tty.. 
t.. .... .. .........t. ... .......t. ... .. G...... 3.

2.2.2.	 ��	�������	�����u��	y	��	p���upu����	���á����

U��	��������	���	��f�qu�	 �����u��	��	 ��	���	p���upu����	���á����	 (be).	��	����	
...f.q.. .. ....... .... ...t. .. b...... t... . ..t...... ...t.. ... q.. .. ......y... .. 
v.v...... y .. ....... . .. v............ .. q.. .... ....... .. ....t. ........b.. .í..... 
���������	p���	p����	��mp���	���h�	�����.	��	����	��f�qu�	u��	��������	��	���������	
������b��	��	��	�����	���p���b��	���	h����	��	��u��	�	�up�����	�	���	p���upu����	���á����.	
��	����	����	��	����u���	���	���á������	(�	mí��m��	������m����	���p��b���),	�����	��	
���	������	��	��������	��m�	���	������	�����������,	��	���	f��m�	qu�	��	rdi	��b�	
... .........t. .... ..... ..q..... ...h. ...t. .. b........ .. .t.. f.... t.....í.... 
p��b��m��	��	������b������.	

��	p�����p��,	�u��qu���	h����	�uy�	�������	���	m�y��	qu�	��	p���upu����	pu��	
��	�ub���	�u�	�����������	bá�����,	����u���	��	��������,	��	��	�u���í�	y	�������	���	
p���������	p��	��	���á����	 (S����,	2006).	���	 �����	���������	p���	p����	�����.��	
��	p���upu����	���á����	��	u�	�ím���	mí��m�	qu�	p���í�m��	���m����	�	 ��	 �í���	��	
p�b��.�	(��)��

	 rdi ≥ be	=	Ve	+	nVe	=	��	 [9]

A	m���	��	���um��	��	�����	���	m������	u����.����	��	��	�������u��	p���	m����	��	
......b...... . .. v.v...... q.. .. h... ......t. . .. ...g. .. ..t. ....t..... .. G....-	
��	 2	 p�������	 ���	 ��f�������	 �����������	 y	 ��	 ��p�	 ��	 m��������í�	 �	 qu�	 �������	
p�����.
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accesibilidad
(cálculo)

Ratio de accesibilidad 
(Ra)

Enfoque del ratio

Enfoque del ingreso 
residual

Ratio de solvencia 
(Rs)

Ratio préstamo-valor 
(LTV)

Presupuesto estándar 
(BS)

Línea de pobreza 
(PL)

Housing stress 
(HS)

Pobreza inducida por 
la vivienda 

(HIP)

GRÁFIco 2
cÁLcULo De La acceSIBILIDaD

FUenTe:	���b�������	p��p��.

3. Integración de los conceptos de accesibilidad y propuesta de índice 
combinado

����	�����.��	��	��������	qu�	�x����	�����	���	��f�������	m������	��	������b������	y	
���	���u�������	�����	��	���������	��	�x��������	��	p�b��.�	���u����	p��	��	��������,	
.. G...... 3 .....t. .... f.... ............ ...t.. ..b.. ...f.q... (...g.... ........ 
y	������).

A���������	��	��f�qu�	���	p���upu����	f�m�����	���á����,	���	h������	�uy�	�������	
���á	p��	��b�j�	���	�����	��	p���upu����	be	��	pu����	����um��	���	���á������	��	
����um�	��	��������	(Ve)	y	��	�����	����um��	(nVe),	m�������	qu�	���	h������	���	
��������	m�y����	�	��u��	�	be	p���í��	�����.��	�����	nVe	��m�	Ve,	y	��	���	����	
��	h�b�í�	p��b��m��	��	������b������.	���	h������	qu�	��	���u������	��	��	�í���	��	
p�b��.�	(LP)	pu����	�p���	�	���	p���upu����	be.	

L. .í.... .....t....... .... nVe	+	V	��	������p����	���	��	���������	���	��f�qu�	
�����u��.	 ���	 h������	 qu�	 ���é�	 p��	 ����m�	 ��	 ���h�	 �í���	 pu����	 �����.��	 nVe	
�u��qu����	qu�	���	�u	�����	��	�����	��	��������.

.t.......... .. ...f.q.. ... ..t.. .. g..t. ... v.v...... .. ....... .... ... .......t.j. 
��	��	�����	���p���b��	(V =	rae*rd)	p��	��	qu�	��	�����	rd =	V/rae .... ........í. ... 
á����	��	������b������	�	I�������b������.	.������	qu�	��	���u������	p��	����m�	��	
���h�	�í���	������	m����	��	u�	�����m�����	p�������j�	(rae)	��	�u	�����	���p���b��	
��	 ����um�	 ��������	 (�����	 b�j�).	 ���	 qu�	 ���á�	 p��	 ��b�j�	 ������	 má�	 ��	 u�	
�����m�����	p�������j�	��	���h�	����um�	(�����	����).	
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��	�í���	rd ..t...í. .... «t..h.» . «.í..t.» .... ...g.. . .q...... h.g.... .... 
������	má�	b�j��.	��	��	����	���	�á��u��	���	housing stress,	����	�í���	h��í�	��f�������	
.. .í..t. ......... .... .. .......t.. 40 .. .. ...t..b...... .. .. rd,	h������	p��	����m�	
��	 ���h�	 �ím���	 ��	 ������í��	 ��	 ��	 �á��u��	 ���	 �����.	 �u����	 ��	 h�b��	 ��	 pobreza 
inducida	p��	 ��	��������	��	��f�������	��	 ���b�j�	��	K�u��y	(2005),	����	 �í���	h��í�	
��f�������	��	�ím���	máx�m�	���	150	p��	100	��	��	LP3.	A�	h����	�u	���u���,	K�u��y	
������	 ú����m����	 �	 ���	 h������	 ��	 m����	 �����,	 h������	 �uy�	 RD	 ��	 ���u�����	
�����	��	100�150	p��	100	��	��	LP.

S. .. ......z... ... ...t...t.. ..t......... ....b... (q.. .. ......... ... .. G...... 3): 

	 S�		rdi	>	LP		 (I)

��	��	������	(�),	�����	h������	(�u�qu�	����	�u	�����	���p���b��	p���í��	�����.��	
�����	nVe	��m�	Ve)	���á�	����um�����	m����	���	���á����	��	��������	���p��b��.	
��m�	 ������	 Th��m���	 (2003),	 ���	 h������	 �����í��	 under consuming housing 
(ucH).. ..t......... q.. ...í... .....t.....b... .... .. té...... «.... ..y.. w...’t ..y» 

3 S. h... .......... .. .....t. q.. ......t. .. .......t.. 40 .... .. .....t. q.. ....... .. 150 ... 100 .. ..S. h... .......... .. .....t. q.. ......t. .. .......t.. 40 .... .. .....t. q.. ....... .. 150 ... 100 .. .. 
LP ú.........t. . .f..t.. .. ........... .. g.......
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V/Ra  (enfoque del ratio)
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residual) 

NVE+VE (BS)

Límite RD

LP = BE

NVE = 2/3*LP

V E

b1 (ii)

b2 (i)

GRÁFIco 3
enFoQUe DeL RaTIo y enFoQUe ReSIDUaL

FUenTe:	T.A�MAnn	(2003)	y	���b�������	p��p��.
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(.�����k,	1993).	�u���	�����	��	����	��	h������	qu�	���é�	����um�����	���������	
��������	 p��	 ����m�	 ���	 ���á����	 ���p��b��	 over consuming housing (ocH) 
(Th��m���,	2003),	��	���	��������	(b1)	+	(b2)	+	(�)��

	
	 S�		rdi	–	Vi	<	nVe	(c)		 (II)

n�	��	�����.��	���	���á������	��	�����	�����u��	��b���	�	����	�����	�x������	��	
��������,	��	qu�	���í�	�����	��������	��	u��	penthouse (L...... y r....... 1987) .	
u��	house poor not in poverty	(K�u��y,	2005).	T����	�����	��	pu���	��	�����	���	���	
�����	 �����u��	 ��m�	�����	��	pu���	��	�����	���	 �����	 (�����	�������)	����	 ��p�	��	
h������	�����í��	u�	p��b��m�	��	������b������,	�u����	��	��������	��	��������	m����	
��	��������	p���í��	�����.��	���	���á������	��	�����	�����u��	y	�ump���	���	���	���	
q....t.. ... ..t... ..t. ..t....... .. .. q.. Th........ (2003.. 1999) .......... «..... 
.. .............. .. t... I». 

T��	y	��m�	���um�����	R�w��y	y	.��	(2012),	��	p���b��	qu�	��	���	u�	�����	��	
.............. .... ... ........... .. ........ ... v.v...... t....... t...t. .............. 
............. .... ...-.............. .. ....b.. q.. ... h.g.. ..t. ... ... ...v... ....-	
�um�	��	��������	p��	������	u��	������.�����	qu�	m���m���	�u�	������	��	�����p����	
��	 ���b�j�.	 ����	 ��������	 �up����í�	 u��	 ����.���b��	 �����	 ��	 �u�	 ��������	 p���	 ��	
...g....í. .t... b..........; ... ..t. .... ... ...t.. .. ......z...... ...í... ... q.. .. 
..fl.j..í... ... ... ...b.... .. ......b....... K.tty (2005) ..g.....t. q.. .. ..g..... 
�����	������	�����	��	��������	qu�	��	pu���	�������	�	���	�����������	bá�����	��m�	
��m���,	��p�,	��u������	�	���������	mé�����,	����	p���í�	�������	qu�	��b�	h�b��	�����	
��.����	qu�	��	������	�	���	���u�����,	��m�	pu���	���	p��	�j�mp��	qu�	���	���������	
b������	����	���é�	������b���	 ��j��	��	�u	 �u���	��	 ���b�j�,	�	��	 ������.�������	qu�	
��mp��m����	��	���u�����	���	h����.

��	(b2)	�	p����	��	qu�	��	����um�	má�	���	���á����	���p��b��	��	��������	(Ve),	
t...ví. .. t..... .........t. ...g.... .... ......... . ........ ....... .. ..t...... .. g..t. 
�����u��	(nVe). . ..... .. ...... .. ...f.q.. ... ..t.. ..g...í. ............. ..t. t... .. 
h������	���	u�	p��b��m�	��	������b������.	��	m�����	��	housing stress	(Hs)	��m�	
�����������	��	��mp��	�����	��	������b������	�������	���������	��	p����	����	�����	��	
.............. .v........ ú.........t. . ... h.g.... .... ....t.. ... b.j... ....g...... 
ú����m����	�	���	h������	������	���	40	p��	100	��f�����	��	��	������bu����	��	��	�����	
(rd ... ..b.j. .. .. .í.... ......... .... límite	rd) ... .. ..........í. .... h.g.... 
.... ...b..... .. ......b...... . .q...... .... .........t. ....t. (...t.. (b2(i))	p���	
������	������	má�	��	��������	���	p��	����	 �����	p��b��m��	��	�����	������	 (n.S,	
1991;	V��y����m�	et al., 2012).

��	 (b1)	 �����	 ��	 ��f�qu�	 ���	 �����	 ��m�	 ��	 ��	 �������	 �����u��	 ���������í��	 ��	
.......... .... ..t....... ... .. q.. ... .x..t..í... ...b..... .. ......b.......

	 S�		rd	<	LP	 (III)
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����	��p�	��	h������	��	pu���	�����.��	���ju���m����	nVe	y	Ve.	�u����	�����	��	
���u�������	��	ucH	��	���	��������	(d)	+	(e1)	+	(e2),	�	��	���u�����	ocH	��	��	������	
(	f	).	��	(d),	b	–	H	>	nHe.	��	����	������	��	�����.�	��	���á����	��	�������	�����u��,	
.... ... ... ..t........ .. ........ ....t.b.. .. v.v....... L...... y r..... (1987) 
���m��	�	����	�����	��	u� shack.	A	p����	��	����	 �����	�����	��	pu���	��	�����	���	
�������	�����u��	��m�	���	�����	��	�����í��	����ú�	p��b��m�	��	������b������.	��	��	
q.. Th........ (2003.. 1999) .......... «..... .. .............. t... II». 

��	(e1)	��	��	�����.��í�	��	���á����	��	�������	�����u��	��	��	����um�	���p��b��	
��	��������	���	�mb����	��	��f�qu�	���	�����	���u��í�	������������	�	����	 ��p�	��	
h������	 ��m�	 h������	 ���	 ����ú�	 p��b��m�	 ��	 ������b������.	 ����	 ��	 u��	 ��	 ���	
....... .. .............. q.. ... .. .. ...t..... .. ...f.q.. ... ..t... 

L. ...... .......t. ... K.tty (2005) ....... .. té...... «..b..z. ......... ... 
.. v.v......» .... .. ..t....... q.. .. ......z. ....... ... h.g.... .....é. .. ..g.. 
... .. v.v........ ... ..... ....... . .... «...t.» b..... .. ......... ...-v.v....... 
����	����	p��p�����	��	 �ím���	mí��m�	��	����	�����	��	��um�	qu�	���	���	 ��������	
p�����	��	��	�í���	��	p�b��.�.	S�	��um�m��	qu�	(nVe	=	2/3*LP),	��	�í���	nVe	+	V	
..fl.j..í. ...h. .......t.. P... ... h.g.. ... .. .í.... .. ..b..z... .. g..t. ..x... ... 
��������	���í�	1/3	��	��	�í���	��	p�b��.�	(Ve	=	1/3*LP).	����	��f�qu�	(��	��u��	qu�	
���	m������	��	Hs)	��mb�é�	��	������	��	���	h������	���	m����	�����,	��	���	f��m�	
qu�	��	���������m��	���	h������	�uy�	�����	���p���b��	���á	�����	��	100�150	p��	100	
��	��	�í���	��	p�b��.�	(�ím���	rd),	�������í�m��	�u�����	��f�qu�	��	��	������	c(��),	
��j����	fu���	�	���	h������	���	má�	�����	c(�).

��	����um����	ju���	u��	p����	���������	��	��	��������	��	m�������	u�	�������	�	
b�j�	�����	��	��������.	��	p��b��m�	��	��	��	��j��	��	�ub���	���	�����������	bá�����	
��b���	 ��	 �����	 ��	 ��������.	 M�������	 ��	 .I�	 ���	 h������	 qu�	 �������	 m�������	
������	��	��������	p��	����m�	���	30	p��	100,	p���	�����í�	pu����	�����.��	�����	
............ b........ ... .. .....t....... .... h.g.... .... ...b..... .. ......b........ 
������	b2(��).

3.2. Propuesta de índice combinado

��	p�����p��	p��b��m�	���	�����	��������	��	qu�	pu���	���	��f�����	��	�����������	
��m�	���p��b��	�	���á����	y	�u�	��í	��	p���b��	qu���	(�)	��	h����	��	pu���	�������	
�	u��	��������	pu��	�u�	��������/�����	���	muy	b�j��	y	��	���	qu����í�	��m������	
p���	�����	������	��	��������;	y	(b)	��	�����	pu���	���	muy	����	y	��	���	u�	p��b��m�	
.. .. h.g.. ........ .. ....t. ........b.. r....... .........t. .... ...t....... . .t... 
������.	��	����	(b)	��	�ub����	��	��	�������u��	���	��	�á��u��	���	housing stresss	qu�	
����	�����	��	�u����	�qu�����	h������	���	��������	má�	b�j��	(p��m��	40	p��	100	��	
��	������bu����).	

��	��	����	(�)	 ��	���u����	�����	�	 ����é�	���	��f�qu�	���	 �������	�	��	 ��	 �����	
�����u��,	y	u��	��	����	��f�qu��	��	��	p��pu����	p��	K�u��y	(2005).	��m�	y�	��	h�	
���h�,	����	��f�qu�	���������	qu�,	��	���pué�	��	p����	��	��������,	��	�����	���p����	
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b��	R����u��	 ���	p��	��b�j�	��	2/3	��	 ��	LP	 (�í���	��	p�b��.�),	 ��������	h�y	u�	
p��b��m�	��	������b������,	����u����	��	qu�	��	h����	����í�	��	��	qu�	��	h�	����m�����	
p�b��.�	���u����	p��	��	��������	(HiP).	S�	��	�up�����,	��	�x�����í�	����ú�	p��b��m�	
��	������b������.	����	�����	��mb�é�	��	����ú�	p���	���	������	má�	b�j��	(100�150	p��	
100	��	��	LP),	y	����	pu���	h�������	p�����	��f��m�����	�������.	

A�	����u���	��	�����	p���	���	������	má�	b�j��	��	�������	m���m�.��	��	qu�	Th��m���	
(1999.. 2003) .......... «..... .. .............. t... I» (........ (.1.) ... .. G....-	
��	3.	T��	y	��m�	���um�����	R�w��y	y	.��	(2012),	��	p���b��	qu�	��	���	u�	�����	��	
.............. ... ... ... .............. (............. y ... .............) .. ... ........... 
��	����um�	��	��������,	�����	m����������	y	��f������	�	 ���	��������	������	p��	
......z...... q.. .. ..fl.j..í... ... .. ...b.... .. ......b....... 

T�������	 ��	 �u����	 ��	 ��������,	 ��	 ����	 �p������	 ��	 p��p���	 u�	 ���������	 qu�	
�������	 �mb��	 �����p���,	 qu�	 ����	 ��������	 ��	 ��	 �á��u��	 ���	 ra	 y	 qu�	 �����	 ��	
�u����	��	�����	���p���b��	�����u��	p���	����u��	��	��	h����	���	��	HiP.	

��	��b���	qu�	��	p�������j�	��	�����	��	��������	qu�	h���	qu�	u��	��������	���	
������b��	��p����	��	��	�����	��	����	h����,	p��	��	qu�	����	h����	��	fu�����	��	
.. ....t. t..... ... .í..t. q.. ... ..... ....... .. 30 ... 100 y q.. ....... ........ 
��m���	

•	 raHiPi��	R����	��	������b������	��	��	f�m����	(i),	qu�	��	��	�up�����	�up����í�	qu�	
���h�	f�m����	�����	u�	p��b��m�	��	������b������	(����í�	��	HiP).

S�	 ����u��	 ��	 rdr	 (�����	 ���p���b��	 �����u��)	 qu�	 qu���	 ���pué�	 ��	 p����	 ��	
��������.	 S�	 ��	 �����	 ���p���b��	 ��	 ��	 f�m����	 (i)	 ��	 rd(i),	 ��������	 ��	 rdr(�)	 =	
=	(1	–	ra)*rd(i).	

��	�����	��	������b������	máx�m�	p���	u��	f�m����	i	(raHiPi)	���í���

	 (1	–	raHiPi)*rd(i)	–	2/3*LP ≥ 0  [10]

������	 LP	 ��	 �í���	 ��	 p�b��.�.	 ��	 m�����	 p��pu����	 p��	 K�u��y	 ��	 u����.��	 ��m�	
��f�������	��	�����	(2/3),	��	��������	��	u��	��������	���m�����,	��	������p�����í�	
���	u�	�����	��	������b������	���	33,33	p��	100,	qu�	����m�����m��	rae	(�����	��	
������b������	���á����)��	

(1	–	raHiPi)*rd(i)	–	rae*LP ≥ 0 →	1	–	raHiPi ≥ rae*LP/rd(i)	→

	 →	raHiPi ≤ 1 – rae*LP/rd(i)	 [11]

D�	����	f��m�	��	�b�����	u�	�����	��	������b������	máx�m�	p���	����	f�m����	��	
f........ .. ... ...g...... S. ....... ..í .. í...... .. ......b...... ..x... (iam)	���	
m�	��	��������	�����	���	 �����	��	������b������	máx�m�	p���	��	h����	 i	y	 �u	 �����	
��	 ������b������	 ����,	 �����	 ���	 p����	 p��	 ��������	 qu�	 h�	 �����.���	 (rami/rai).	
F.........t... .. ........... ... h.g.... ...t.. .q...... q.. t....... ...b..... .. 
������b������	y	���	qu�	��	��	fu�����	���	���u�����	����������	
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S�	iam	=	(raHiPi/R��)	<	1	→	���b��m��	��	������b������	(��	h����	����í�	��	HiP).
S�	iam	=	(raHiPi/r..) ≥ 1 →	n�	�x�����	p��b��m��	��	������b������.

���	�j�mp��,	��	u�	h����	�����,	��	fu�����	��	�u	�����,	u�	�����	��	������b������	
máx�m�	���	50	p��	100,	y	��	�����	��	��������	u�	40	p��	100	��	�u	 �����,	 ���ú�	
.. ...... ... ..t.. t........... ...í. ........... .... ... h.g.. .... ...b..... .. 
......b...... .... ... ........ ... ... t.....í. .... .. ....t. .. .........t. .... ..... 
�������	�����	������.	����	�����	��	u��	��f��mu������	���	��f�qu�	�����u��	qu�	u����.�	
��	m��������í�	���	�����,	��	qu�	�p����	u��	m�y��	��f��m�����	p���	p����	����u��	��	
u�	�����	��	������b������	p��	����m�	��	u�	30	p��	100	��	����m����	u�	p��b��m�	�	��.	

4. análisis empírico de la accesibilidad en españa

��	���u���	��	���	p��b��m��	��	������b������	��	u��	�����mí�	��	pu���	�b�����	
�����	��f�qu��	��f�������.	S�	pu����	������u��	���	�����������	��	��fu��.�	u����.����	
��f��m�����	m���������m���	��m�	��	�x�������	��	��	���u����	��	�������	��	V���	
�	�	 ����é�	��	 ��	�������������	��������	��	h������,	���������	y	��é�����	 ��p�.	��	
��	 p��m��	 ����	 h�b���í�m��	 ��	 ������b������	 �b�������,	 y	 �����í�m��	 ����u����	
...b..... .....í..... .. h.g.... ...t........ .... ...f......... ..b.. .. ..t....... 
q.. .x....... ..... ........ q.. .... .....t. .....t...... t...t. .. .x..t...... .... .. 
m�����u�	���	p��b��m�.	��	��	���u���	����,	qu�	p���m��	����m����	������b������	
�������	 (M���í��.����é�,	2005),	p���m��	����u���	 ��	������b������	m����	�	���b��	
... .... .......í. .... ... ....... .....t...... q.é .......t.j. .. .. ..b....... ..t. 
�xp���m�������	����	p��b��m��	��	������b������.	

��	 ��f��m�����	 p���	 ��	 �á��u��	 ��	 ��	 ������b������	 �b�������	 ��	 ������	 ���	
m����	��������	y	���	m�y����	���f����	��	��	���mp�	y	��	fu�����	��	��	��f��m�����	
....g... .. ....í. ........ t...t. .. ......b...... .............. .... .. ......b...... 
fí����.	 ��	 �á��u��	 ��	 ��	 ������b������	 �������	 ��	 má�	 á���	 pu��	 u����.�	 �����������	
m���������m����	 ��	 pub��������	 p��������	 y	 p��m���	 u�	 ���u�m�����	 ��	 ��	
������b������	�	��	�����	���	���mp�.	A	����é�	��	���	�����	qu�	��	���p����	p���	u��	
y	 ����,	 ��	 ������b������	 �������	 ���	 �f����	 m�j��	 ��f��m�����	 p���	 ��	 �á��u��	 ��	
�����������	 ��	 ��fu��.�	 ��	 aquellos que quieren acceder a una nueva	 ��������,	
��m�	���	��	��fu��.�	��	p���	�������	(LtV),	�����	��	������b������	��	p��m��	���	��	��	
��mp��	��	fu�����	��	���	��p��	��	�����é�	��������	y	���	p��.��	m�����,	y	����u�����	
��	p��b��m��	��	���������	(rs)	qu�	���	�������	��	p�����	��������	��	��	��������	��	
fu�����	��	��	�����	m����	��	��	���������.	��	��f��m�����	���p���b��	��	��	����	��	���	
���u�����	p��m���	����u���	��	������b������	��	�qu�����	qu�	ya tienen una vivienda	y	
��	���á�	p������	(�	��	��qu����).

��	��	p�������	�p������	��	����u��	��	������b������	�b�������	���ú�	���	��f�qu��	
�����.����	 ��	 ��	 �p������	 ��������,	 �	 ����é�	 ��	 ��	 ��f��m�����	 �b������	 ��	 ���	
m���������	��	��	���u����	��	�����������	��	V���	�����	��	���	2004	h����	2012,	y	
qu�	���á	b�����	��	���������	��m���.����	p���	�����	���	p�í���	��	��	U����	�u��p��.	
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��	 u��	 ���u����	 ��	 p�����������	 ��u��,	 �u	 ámb���	 p�b��������	 ���	 p�������	 qu�	
�������	��	���������	f�m�������	p�����p����	y	��	��m���	mu������	��	��	���������	��	
13.000	h������	y	35.000	p�������.	����	���b�j�	m���	��	������b������	�	��	��������	��	
�u�����	�����mí�	�u�����	��	�����	��������	��	���	����	m����������4.	

����	��	�á��u��	���	�����	��	������b������	��	u����.�	��	�����b��	��	�����	���p���b��5	
��	 ��	 ecV,	 p���	 ����u��	 ���	 ������	 p��	 ��������,	 ���	 �����	 ��	 �u���	 h�p��������	
p�����	(��������	��	p��p�����)	y	��	p���	p��	��qu����.	����	����u���	��	������b������	
m�������	��	mé����	���	�������	�����u��	��	���p��,	��m�	umb���,	��	�í���	��	p�b��.�	
���ú�	��	��������	��	�UR.STAT��	60	p��	100	��	��	m������	��	��	������bu����	��	��	
�����.	����	���h�	�á��u��	��	���m����	��	��f��m�����	p��	��AA	��	���	f��m�	qu�	
����	h����	��	�����������	�	��	p�b��	��	fu�����	��	��	m������	��	��	������bu����	��	
��	�����	��	�u	��mu�����	Au����m�	(�u����	1).

����	��	�á��u��	��	��	�í���	��	p�b��.�	��	p������	��	�������	p��	u�����	��	����	
�um�	(uc).. ..gú.. .. ...... oCD. .......... (...... ....t. .....t. ... .. ......... 
���u���	��u���	y	���u������	0,5	y	�����	m������	��	14	����	0,3).	

��	�á��u��	��	��	�í���	��	p�b��.�	��	u��	m�����	��������	y	��p����	��	��	������bu����	
.. .. ....t. ... .. .......í.. u.. h.g.. .... .. ..... ....t. ..... ... ........... .... 
p�b��	u�	���	y	��	�����	��	���	���u�����,	��p��������	��	��	�up���	�	��	��	umb���	���	
60	p��	100	��	��	m������	��	��	������bu����	��	����	m�m����.	M�������	����	�á��u��	
��	m���	��	����m��	m�j��	�	p���	��	��������	��	�����	��	���	�����������	��	�u�����	
��mu�����.	S�	�����.�m��	���	�����	���	�u����	1,	��	p�������j�	��	h������	p�b���	��	
.. .ñ. 2012 .. ..g.......t. ...f..... .. ... .ñ. 2005 (8..70 ... 100 f....t. . 8..90 ... 100). 
A	p����	��	����,	�	��	�u.	��	��	����u����	��	����	����	��	�b�����	��m�	��	���u�����	��	
���������	mu�h�	��	���	p�����	����	��	��	������	��������	��	��	���	2010	�	�����b���.����	
u�	9,70	p��	100	��	h������	�uy�	�����	��	��������b�	p��	��b�j�	��	��	�í���	��	p�b��.�.

��	f��mu��	��	��������	��	��	�����mí�	��p�����	��	���������.�	p��	u�	p���������m�	
��	��	p��p�����,	qu�	��j��	��	���u�����	�����.�	��	2012	�����	�up�������	�	���	���	���	
2005 (83..41 f....t. .. 83..29) (C..... 2). T..b.é.. .. ...t.b.. .. ..........t. ... .. 
��������	��	��qu����	�	p�����	��	m������	(1,41	pu����	p������u����	��	��	p������),	
qu�	���������	���	��	b�j���	���	��qu����	�	p������	��f�������	��	m������	y	��mb�é�	��	
��	������	����u���	(��í��	��	1,54	pu����	�����	���	���	p�������).

4	 �� �� ���u���� �������� �� ��� 2013 (�����.��� �� 2014) �� ���p�� u�� �u��� m��������í� �� ����	 ��	 ���u����	 ��������	 ��	 ���	 2013	 (�����.���	 ��	 2014)	 ��	 ���p��	 u��	 �u���	 m��������í�	 ��	 ��	
........... .. ..t.. ....t.v.. . ... ...g..... ... h.g.. b..... ... .. ... .. ...h.... ........t..t.v.. ... .. .... 
��	��mb���b�	��	��f��m�����	p��p���������	p��	��	��f��m����	���	���	���������	��m������������	��	��	A������	
�������	��	A�m�����������	T��bu�����,	��	S��u�����	S�����,	��	.�������	T��bu�����	��	n������	y	��	D�pu������	
�����	��	B�.k���.	D�b���	��	��mb��	m�����������	��	p���u��	u��	�up�u��	��	��	�����	��	��	���u����	��	2013	
qu�	h���	qu�	���	�����	��	��������	��	����	��mp���b���	���	���	�����	pub�������	��	���	����	����������	���	
.. b... 2004. P.. ... ..t.v. .. In. h. ...b..... ..... ...h.... ..t......t.v.. .. .......t.. 2009-2012 
u�����	��	m��������í�	�p������	��	��	���u����	2013.	���	���	�����	qu�	���p���m��	��	��	pu���	��������u��	
... ...t....... .......t.. (2004-2008) ... .. q.. ..t. t..b.j. .t...z. .. ...f......... q.. ............ .. ...t..... 
m��������í�	(b���	2004)	p���	��	p������	m���������.	��	��	���u����	��	2004	��	h�y	��f��m�����	���p���b��	
��b��	���	u�������	��	����um�	���ú�	��	������	��	��	.�D�	p��	��	qu�	��	�p��	p��	�mp�.��	��	�����	��	2005.	

5	 �� �� �á��u�� �� �� ����� ���p���b�� �� ����	��	�á��u��	��	��	�����	���p���b��	��	��	ecV	��	���u������	���u�����	���	���������	��	���	p�é���m��	
h�p���������	p���	��	p���	��	��	��������.	����	����u��	��	�����	��	������b������,	��	����	���b�j�	��	h�	�um���	
���	�����é�	�	��	�����	���p���b��	p���	��	��b������m��	��	m�����	���	�����.
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S�	�����.�	u�	p��m��	��á�����	p���	����u��	���	p��b��m��	��	������b������	u����.����	
��	��������	��	�����.	��	��	����	��	��	��������	��	p��p�����	����	�����	ra	��	����u��	
��m�	��	��	��u�����	[4],	y	��	��	����	���	��qu����	ra	��	����u��	��m�	��	��	��u�����	
[5],	��������	��	�u����	qu�,	��	�mb��	�����,	�u����	��	�����	�up���	��	30	p��	100,	��	
h����	�����í�	p��b��m��	��	������b������.	���	h������	qu�	��	���u�����	��	housing 
stress	���	�qu�����	qu�	������	p��b��m��	��	������b������	y	�u	�����	���á	��	��	p��m��	
40	 p��	 100	 ��	 ��	 ������bu����	 ��	 ��	 �����	 ���p���b��.	 ��	 �qu�����	 �������	 ��	 qu�	
��	�����	���p���b��	��	��������	�	muy	b�j�6,	��	������b������	����u����	m�������	��	
�����	 ��	 �����	 �������	 (�������	 ���������	 �	 muy	 �up�������	 �	 100).	A�um�m��	 ��	
..t.. ..... q.. .. v.v...... ... .. ......b.. y ............ .. h.g.. .... ...b..... .. 
������b������	(��	������m��	u�	�����	��	100	p��	100	��	�����).	���	�������	���������	y	
��������	���	�����	��mb�é�	������������	���	m�����	p��	��	qu�	����m��	qu�	u�	m�j��	
���������	 p���	 ����u��	 ��	 ���u�����	 ���b��	 ��	 ��	 ������b������	 ��	 ��	 m������.	 ���	
�����	���b����	p���	��	�����mí�	��p�����	���	���	m��������	��	��	�u����	3.	

��	����u����	��	 ���	h������	���	p��b��m��	��	������b������	�����	��	 ���	����	
...t....... . .. ...... h..t. ..t..... ... ... 28 ... 100.. .......... ... .. .ñ. 2010 y 
�u����	�	������	h����	��	���	2012	�u����	��	���ú�	��	u�	30,50	p��	100.	S�	����u�m��	
���	p��b��m��	��	���	h������	���	�����	má�	b�j�	(housing stress),	���	h������	���	
����	p��b��m�	��	�up�����.	��	����	����	��	��	����	��	m�j��í�	��	��	���	2010,	��	qu�	
������	qu�	���	h������	���	m����	�����	��	�������	��	����p�����	���up�������	qu�	
p����í�	����umb�����	��	���h�	���.	���	h������	���	p��b��m��	��	������b������	��	
.. .ñ. 2012 ......z... .. ..f.. ... 60..8 ... 100. u... ..f.. ..y ...v... q.. ....... 
qu�	má�	��	��	m����	��	��	p�b������	qu�	p���	p��	�u	��������	��	��m�	��	p���	��	��	
m��m�	��	�mp���	�������	�����	������	����������	���	h����.	V�m��	��m�	��	����	����	
��	p������	�����.���	��	m������	���	R����	��	������b������	��	�up�����	��	�ím���	���	30	
p��	100.	��	��	�u����	4	��	mu�����	��	Hs	����u����	���ú�	��	�é��m��	��	��������.	��	
����u����	��	��m����	�	��	�����.���	��������m����	y	��	���������	��m�	���	h������	qu�	
p����	u�	��qu����	�	p�����	��	m������	������	m�y����	p��b��m��	��	������b������,	
qu�	 �up����	 ��	 m����	 u���	 10	 pu����	 p������u����	 má�	 ��	 ����	 ����	 ��	 p������

6 L. ....t. ........b.. ..... t.... v...... ...g.t.v.. y. q.. ...t.. ... ..........t.. .....t... ... b......-L. ....t. ........b.. ..... t.... v...... ...g.t.v.. y. q.. ...t.. ... ..........t.. .....t... ... b......-	
����/pé������	��	���	���b�j������	p��	�u����	p��p��.

cUaDRo 2

Ré��m��	��	�������� 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
���p����� 83..29 82..73 82..59 82..66 82..75 82..91 83..3 83..41
			���p�����	���	h�p����� 	��	 	��	 56,3 55,49 55,04 54..83 56,59 57,77
			���p�����	���	h�p����� 	��	 	��	 26,29 27..18 27,72 28..08 26,71 25,64
A�qu����	�	p�����	��	p������  6..82 	 7,29 	 7,42 	 7,7  7..86  8..22  8..46  8..23
A�qu����	�	p�����	��f�����	��	m������  3..28 	 2,99  3..28 	 3,16 	 3,04 	 2,79 	 2,75 	 2,46
������	����u��� 	 6,62 	 6,99 	 6,72  6..48 	 6,35 	 6,09  5..48 	 5,9

FUenTe:	In�,	m���������	��	��	ecV	y	���b�������	p��p��.
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A	������u�����	��	����ú��	���	p��b��m��	��	������b������	m�������	��	��f�qu�	
... ...g.... ......... P... .... .t...z.... .. ............ .. K.tty (2005) .. h.g.... ... 
���u�����	��	HiP	(housing induce poverty),	�xp������	��������m����	��	��	��u�����	
[8]. K.tty ..t.b.... ..t. ...... .... .q...... h.g.... .... b.j.. ...g....... .q...... 
�uy�	 �����	 ��	 ���u�����	 �����	 ��	 100�150	 p��	 100	 ��	 ��	 �í���	 ��	 ��	 p�b��.�.	 S�	
.....t....... ... ... ...... ...... .. ..f........ q.. h.y ...t.. .. ....... ... Hs	y	��	��	
HiP,	p���	�u���	�������	��	�����	���p���b��	p��	u�����	��	����um�	p���	��	���	2012	
��	p����������,	�b��������	��	���u�����	������bu����	(�u����	5).	

L. .í.... .. .. ..b..z. .... .. .ñ. 2012 (602..85) .. ..t...í. ...t.. ... .......t.... 
15�20.	����	����u��	���	h������	qu�	����	��	.I�,	��	����u��	��	���u���	�um����	��	
.. ......... (8) q.. .........t. .. ........ .í..... ... .t... g..t.. ... v.v...... y 
qu�	��	���ú�	��	460,70	�u���,	����u���	��m�	2/3	��	��	�í���	��	��	p�b��.�.	���	�����,	
���	������	��	��������	��	��b��í��	�up����	��	�������	�����u��	qu�	��	qu���	��	h����	
���pué�	��	���	����um�	mí��m�	��	�����	b�����	���������	�	��	��������.

	 rdi	=	Vi
r	+	460,7	 [12]

	 Vi ≤ Vi
r	=	rdi	–	460,7	 [13]

���	����	p����	y	���ú�	��	��f�qu�	���	�����,	 ���	������	��	��������	��	��b��í��	
�up����	��	30	p��	100	��	���	�����	���p���b��,	��	���	f��m�	qu�	��	��	��mp����	���	���	
��f�qu��,	��	�b�����	��	�����	máx�m�	��	��������	(�u����	5).

cUaDRo 4

Porcentaje de  hogares con 
problemas de HiP 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

���p����� nD nD 52,10 52,40 57,90 56,10 61,50 56,20

A�qu����	�	p�����	��	m������ 58..70 60,90 62,60 66,00 67..80 74,60 73,00 75,00

A�qu����	�	p�����	��f�����	��	m������ 21,10 17,70 16,90 18..90 27,90 26,70 27,50 31,60

n.TA��	*	D�	���	����	2005	y	2006	��	��	���p����	��	�����	���������	�	��	�u���	h�p��������,	p��	��	qu�	���	�����		
��	���h�	p������	h����	��f�������	ú����m����	��	��qu����.

FUenTe:	M���������	��	��	��V	y	���b�������	p��p��.
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cUaDRo 5

2012 Gasto máximo en vivienda
Percentiles rdm (uc) HiP ra

	 5 258..29 –143,61 77,49
10 426,00 24,10 127..80
15 536,37 134,47 160,91
20 609,53 207,63 182,86
25 683,32 281,42 2050,0
30 729,59 327,69 218,88
35 794,64 392,74 238,39
40 860,00 458,10 2580,0
45 930,34 528..44 279,10,0
50 1.004,76 602..86 301,43
55 1.085..27 683..37 325..58
60 1.173,23 771,33 351,97
65 1.265,75 863..85 379,73
70 1.381..25 979,35 414,37
75 1.504,11 1.102,21 451,23
80 1.650,39 1.248..49 495,12
85 1.847..42 1.445,52 554,23
90 2.125,00 1.723,10 637,50
95 2.666,67 2.264,77 8000,0

FUenTe:	In�,	m���������	��	��	ecV	y	���b�������	p��p��.

T����	��	Hs	��m�	��	HiP	��	����u���	p���	h������	��	�����	b�j�,	��	��	����	���	
Hs .. .t...z..í. .. .......t.. 40 (860..00 .....) y ... .. .... ... HiP	h������	qu�	��	
........t.... ...t.. .. 100-150 ... 100 .. .. .í.... .. ..b..z. (602..85-904..28). ... .. 
G...... 4 .. ....t.... ..t.. v...... ..x.... .. g..t. ... v.v...... .... .q...... 
h������	�uy�	�����	��	���u�����	�������	�����	���	p����������	20�407	��	��	������bu����	
.. .. ....t. ........b.. ......... ... ...h. g...... ....... .b...v.. .... ......... 
..b.. ....... . .. h... .. .......... . ... h.g.... ..gú..  .. ......b....... 

7 P.. ....x........ . ... v...... .í..... y ..x... q.. ......... ... ....... .. HiP	y	Hs.
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.. .... ......... ...t.. ... .í..... HiP�ra	���	mu�����	h������	qu�	�u�	pu������	
....... . ... ..t...... .. g..t.. ... v.v...... .... ............ ... .. ...f.q.. ... ..t.. 
��m�	h������	���	p��b��m��	��	������b������.	��m�	 ������	K�u��y	 (2005),	���	 ��	
m�����	���	HiP	�qu�����	h������	qu�	������	m�������	������	��	��������	p��	����m�	
... 30 ... 100 .... t...ví. ....... ......z.. ... ............ b........ ... .. ........... 
��m�	h������	���	p��b��m��	��	������b������,	p��	��	qu�	��	�á��u��	���	.I�	���í�	
u��	m�����	má�	�ju�����	p���	��	�á��u��	��	�����	p��b��m��	��	������b������	��	����	
����.	��	�á��u��	p���	��	�����mí�	��p�����	��	��	p������	2005�2012	��	p�������	��	
��	�u����	6.
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Valor de los percentiles 20-40 de la renta disponible mensual
609,53 683,32 729,59 794,64 860,00

No accesible HIP
No accesible HS

Accesible HIP
No accesible HS

Accesible HIP
Accesible HS HIP

Ra

GRÁFIco 4
vaLoReS MÁxIMoS PaRa eL cÁLcULo DeL hS-hIP en eL año 2012

FUenTe:	���b�������	p��p��.

cUaDRo 6

Porcentaje de hogares con 
problemas de hIP 

(entre 100-150% de la LP)
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

���b�� 13,6 16,9 11,9 	 9,7 	 9,2 10,1 13,3 	 9,4
���p����� 	��	 	��	 	 9,1 	 5,9  4..8 	 3,3 	 6,4  4..8
A�qu����	�	p�����	��	m������ 19,7 21,7 21,7 21,5 20,7 25,7 27,9 20,0
A�qu����	�	p�����	��f�����	��	m������  1..8 	 5,5 	 2,3 	 3,1 	 7,2  8..9 10,0 	 3,4

n.TA��	*	��	���	����	2005�2006	��	��	���p����	��	�����	���������	�	��	�u���	h�p��������	p��	��	qu�	���	�����	
��	���h�	p������	h����	��f�������	ú����m����	��	��qu����.

FUenTe:	In�,	m���������	��	��	��V	y	���b�������	p��p��.
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���	���u������	mu������	��m�	��	p�������j�	��	h������	qu�	������	p��b��m��	��	
......b...... ........ .. ....... .. .. HIP ....... .. ........... .. h.g.... ..y. ..g. 
p��	��������	���	h�.�	����	��	��	p�b��.�.	���	�j�mp��,	��	2012	������	���	��up�	��	
���	h������	qu�	����b��	��	��qu����,	�qu�����	���	p��b��m��	��	p�b��.�	 ���u�����	
... .. v.v...... ..... ... 20 ... 100; ... 4..8 ... 100 ... .... .. ......t..... (.... 
h�p�����)	y	u�	3,4	p��	100	��	��	����	��	�qu�����	qu�	��qu������	�	p������	��f�������	��	
m������.	���	����	m�����	��	�b�����	��f��m�����	��	qué	p�������j�	��	��	p�b������	
��	p�b��	��b���	�	���	p����	��	��	��������8.	T�mb�é�	��	�b�����	��	��f�������	�����	
���	p��b��m��	��	������b������	���ú�	�é��m��	��	��������	��m�	��	��	����	���	Hs,	
p���	��	����	��	��f�������	��	mu�h�	má�	��u����.	

A	��f�������	���	�á��u��	���	Hs,	��	��	�����	��������	��	���u�����	m�j���	h����	2009	
p���	�u���	�mp�����	�u�����	���	����	���u������	h����	2012,	�u����	p�����	h�b��	u�	
��mb��	��	 ���������.	��	 ��������	 ��	 ��qu����	 ��	 ��	 ���p����b��	��	 ����	 ����u����	
pu��,	��	��	����	��	��	p��p�����,	��	���u�����	m�j���	h����	��	���	2011	�u����	�uf���	
u�	�������	��pu���	p���	����	��	2012	�	�������	���	���	2009.	A�	��u��	qu�	��	��	����	
���	.S,	���	h������	qu�	��	���u������	��	��qu����	�	p������	��	m������	������	u��	
m�y��	p��b�b������	��	����	��	HiP,	�	��	�����	��	����	��	p������	�����.���.

4.2. estimación del índice combinado propuesto

S�	����u��	��	 í�����	�xp������	��	��	��u�����	[11].	A�	 ��u��	qu�	��	��	��f�qu�	
�����u��	��	��m���	��	���u���	�	�qu�����	h������	�uy�	�����	��	���u�����	p��	����m�	
��	��	�í���	��	p�b��.�.	Los hogares cuya renta esté por debajo tienen realmente un 
problema de ingresos no de vivienda.	��	�á��u��	���	Hs	��	����u��	�	�����	���	h������	
qu�	��	���u������	������	���	p��m��	40	p��	100	��	��	������bu����	��	��	�����	���á	
����uy����	�	h������	���	������	muy	b�j��	(p��m����	p����������	��	��	������bu����)	
��	���	qu�	��	����u�����	��	��	������b������	��	���u������	y�	qu�	��	h����	��	pu���	
�������	�	����ú�	 ��p�	��	��������	p��	muy	b�j�	qu�	���	 ��	�u���	h�p��������	�	��	
��qu����.	���	p�����p����	���u������	���	�á��u��	��	�xp����	��	��	�u����	7.

��	 ��	p��m���	 �í���	 ��	 �������	 ���	�������	máx�m��	���	 �����	��	������b������	
(........ .. .. ...t..b......).. ...t...... v...... q.. ......z... .... ..... .. ... 68 
p��	 100	 ��	 ��	 p������.	 D��h�	 �����	 �������í�	 qu�	 ���	 h������	 pu����	 ��������	 ��	
f........ .. .. ...t..b...... .. .. ....t. .. .. ..b....... ... ..x... .. ... 68 ... 100 .. 
.. ....t. ........b.. ... ..g.. ... v.v....... .. 32 ... 100 ...t...t. ...í. .........t. .... 
�������	�u�	�����	p����.	D��h�	�����	�����	(m�j���)	h����	��	���	2009	p���	�mp�����	
p��������m����	h����	2012.

8	 n����� qu� �� ����ú� ���� u�� p���� �� p�b������ qu� p��� p�� �� ��������, �qu���� qu� �� ���u�����n�����	qu�	��	����ú�	����	u��	p����	��	p�b������	qu�	p���	p��	��	��������,	�qu����	qu�	��	���u�����	
�����	��	100�105	p��	100	��	��	LP.
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L. ..g..... .... .......t. ... ..t.. ... ....... ... í...... .. ......b...... ..x... 
(iam).. .... v...... ... í...... .g..g... q.. ....... ... .. ....... 2008-2009 .... 
......t. . 2007.. ..j... ... 2010 .... ........ ...t.........t. h..t. .. ...... ... 
p������.	��	í�����	������	p��b��m��	��	������b������	�u����	��	m����	qu�	��	u�����,	
y	������	qu�	���	p��b��m��	���	m������	�u����	má�	����	���	�u	�����.	

L. ........... .. h.g.... q.. ..... ... .... ..t.g..í. .. .......t. .. ........ h.g.... 
�uy�	�����	iam	��	m����	qu�	��	u�����,	��	qu�	������	qu�	��	p���	��������	��	��	��������	
���á	h�������	����	�	���h��	h������	p��	��b�j�	��	��	�í���	��	��	p�b��.�.	��	p��m����	
��	h������	���	p��b��m��	��	������b������	��	��	u�	10,17	p��	100	�p��x�m���m����.	
. ...v.. .g..g... .. ...t. .... ..j..í. h..t. .. .ñ. 2008 .... ........ . ...t.. 
��	2009	h����	�����.��	u�	11,40	p��	100	��	h������	���	p�b��.�	 ���u����	p��	 ��	
��������.	S�	��	����m��	�����	í������	p��	�é��m��	��	��������,	��	��������	��	�����	
��	 ���	 ����������	 ��á�����	 y	 ��	 qu�	 ��	 ��������	 ��	 ��qu����	 �	 p������	 ��	 m������	
������	mu�h�	má�	��	���	í������	��	p�b��.�	���u����	qu�	��	��������	��	p��p�����.

5. conclusiones

��	���í�u��	����ú�	��	������b������	�	��	��������	��	��p���	���u�����	���	���������	
m���������	��	��	�������u��.	T����	��	��������	��	��	�������u��,	��m�	��	������������	
��	���	��f�qu��,	mu������	qu�	��	f����	��	������b������	�	u��	��������	�����	��	u�	

cUaDRo 7

2005* 2006* 2007 2008 2009 2010 2011 2012

M������	ram	(%) 57,7 57,14 67..78 68..52 68..78 68..1 68..06 67..08

V������	���	í�����	IAM
		���b�� 3,17 2..86 3,51 3,41 3,42 3,55 3..38 3,27

		���p����� 	��	 	��	 	 3,7 	 3,61 	 3,65 3,90 3,76 3,65

		A�qu����	�	p�����	��	m������ 2,53 2,40 2,32 2,25 2,09 2,01 1,93 1,94

		A�qu����	�	p�����	��f�����	��	m������ 7..08 5,72 6,56 6,49 6..48 5,72 4,55 4,01

��������j�	��	h������	���	í����� iam	<	1	
		���b�� 16,3 17,4 	 9,9 09,0 	 9,5 10,2 11,0 11,4

		���p����� 	��	 	��	 	 7,3 	 5,5 	 5,7 	 6,1 	 6,5 	 6,6

		A�qu����	�	p�����	��	m������ 19,4 19..8 19,9 22,6 23,4 25,2 26,0 26,2

		A�qu����	�	p�����	��f�����	��	m������ 	 9,4 10,9 10,7  8..7 10,7 12,4 12,9 	 9,7

n.TA��	*	D�	���	����	2005	y	2006	��	��	���p����	��	�����	���������	�	��	�u���	h�p��������	p��	��	qu�	���	�����	
��	���h�		p������	h����	��f�������	ú����m����	��	��qu����.

FUenTe:	���b�������	p��p��..
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�����	p��b��m�	������	qu�	�f����	�	 ��	 �������	��	����	��	 ���	h������.	��	 ���á����	
mu�����m��������	��	��	��������	��	���������	��	u�	satisfactor	bá����	�uy�	��������	
. f..t. .. ...... ... ............. «..g....» ..... ....v.. ... .. ............ .... 
�����f����	 �����������	 bá�����	 y/�	 p�������	 p��b��m��	 ��	 �����������	 qu�,	 má�	
.... .. .. .......t.. .. ....... .......t. ... ....... t............. .. ..b..z... ... 
mu�h��	���������	��	��	�������	��	����	�u	��m������.	Má�	���á	��	���	����������	
... .. «....... .. v...».. .. ..t...t... ..b.. ..b..z. t...... ....g. b.... .. .f..t. 
�����m���	��	���	f����	��	������b������.	��	���á����	p����������	��	����	b���	h���	qu�	
�u	�����	���	u��	��	���	p��m����	p����	��	���	���������	p��	���	h������	y,	��	����	��	
muy	�������	��	��������	�	���	��������,	pu����	���b��	�f�������	�����m����	�	��	���	
p������	��	��mp��,	����������	��	��	����um�	y	p���������	��	�mp�b����m�����	��	
qu���	��	�uf��;	��	ú���m�	���������	pu���	p�������	��	�mp���	y	��	pé�����	��	��	m��m�.

��	 �������u��	 ��b��	 ��������	 �b����	 ����	 ���u�����	 m�������	 ��	 �á��u��	 ��	 ��	
������b������	(affordabillity)	y	p���	����	u����.�	��������	��f�qu��	��m�	��	���	�����	
y	��	��	��	�����	�����u��.	������	qu�	h�y	������	��������	�����	���	��������������	��	
qu�	��	��f�qu�	��	��	�����	�����u��	��	��	má�	����u���.	��	���um����	��	qu�,	��	��	qu�	
.. ...t..... ..... .. .. .....t. ............ q.. .. ...t. .. .. v.v...... t..... ..b.. .. 
.........t. .. ... h.g...... .. ......t.... ..j.... ... .. ....t. ........ .... v.z ..g... 
��	�����	��	��������	má�	qu�	���������	��	��	p�������j�	��	�����	p�����	��	��������	
(R����	��	������b������).

	A��u���	 ��	 ���	 m������	 b������	 ��	 ����	 ��f�qu�	 ����������	 �������m����	 ��	
�mp����	qu�	 �����	��	�����	 ��	��������	���	 ���	�������	��	p�b��.�,	 ��m�	���	 ���	
p��pu�����	p��	S����	(shelter poverty)	y	p��	K�u��y	(housing induce poverty).	Amb��	
m������	p��m����	����u��	��	p�������j�	��	h������	qu�	�uf���	���h�	p��b��m�,	p���	
�	��f�������	���	��f�qu�	���	�����	��	p��m����	�b�����	u�	���������	���b��	qu�	pu���	
������	p���	�����.��	�u	����u����	��	��	���mp�	y	�����	��������.	��	����	���í�u��	��	
p��p���	��	 �á��u��	��	u�	 í�����	��	������b������	máx�m�	 (iam)	qu�	��mb���	 ���	
v........ .. .. t...í. y .....t..... .. ..t....... .. ... h.g.... q.. ..... ... .. ..b..z. 
p��	��.��	���	p���	��	���	���������.	

��	 ��á�����	 �����.���	��	���h�	 �����	mu�����	��m�	 ��	m����	��	 ���	h������	���	
p������,	u��	��.	�ub������	���	������	�������������,	m��������	u��	p��p������	��	�u�	
...g..... .... .. ........ .........t.. .... .... ... .... ... ... ...v.... .. ..b..z.. 
S��	�mb����,	��	�����.��	��	����������	��	��	p�b��.�	��	��������	��	��	p�b������,	��	
����u����	���	iam	mu�����	u��	���u�����	��	��	p�������j�	��	h������	���	p��b��m��	
h..t. .. .ñ. 2008.. ....... ..t.... .. ...... ............ y .. .......... .. ..t..b. ... ... 
9	p��	100.	D����	���	m�m����	��	���u�����	��	���������	h����	��	���	2012,	�u����	
��	��f��	��	h������	qu�	����	��	��	p�b��.�	��b���	��	p���	p��	��������	�����.�	u�	
11,4	p��	100	���	�����.	����	p�b��.�	���u����	p��	��	��������,	��������	p��	��	������	
.......... ... .. ....g. ... ... ..t..í.t.... ......... ... .. q.. .. ....b.. q.. .. 
���é	��f�����������	��	p��b��m�	��	��	����������	��	��	p�b��.�	��	��	��������.	��	��	
m�����	��	qu�	��	��������	��b�	������������	��m�	u�	b���	bá����,	�u	��b���u��	��	
..b..í. ...v.... ..t......... .. ..b..z. y.. .. .. h..... ..b..í. ..fl.j.... .. ..g.... 
f��m�	��	���	�����í������	��	p�b��.�.	
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���	 ����	 p����,	 ��	 ����	 ����	 ��	 p��p�����	 ��	 ��	 �����mí�	 ��p�����	 ���	 u�	 ����	
p�������j�	��	��������	y�	p�����	(m����	���	56	p��	100	��	��	p������	�����.���)	
h�	�������.���	�	u��	m�y��í�	��	��	p�b������	��	��b���u��	�����������	�b������	�u	
���	��m�	��m������	��	����um�	y	����u����	p��	�����	��	����������	��	��	p�b��.�	��	
��������	�	�����	���b��.	A�	�����.��	 ��	 ����������	���	p��b��m�	���ú�	���	���������	
f��mu���	 ��	 ��������	 ��	 �b�����	 �����m����	 qu�	 ���	 p��b��m��	 ��	 ������b������	
�f�����	��	m�y��	m�����	�	 ���	h������	qu�	 ��	 ���u������	��qu������	 �	p�����	��	
m������	f�����	�	�qu�����	��	p��p�����,	y	qu�	�����	��f��������	��	�mp�í��	��b��	
����	�	p�����	��	2009.	��	2012	��	6,6	p��	100	��	���	p��p��������	��í��	��	��	p�b��.�	
p��	���	p����	��	��������	f�����	��	26,20	p��	100	��	���	h������	qu�	��	��������b��	
��	 ��qu����,	 ��	 qu�	 �u�����	 qu�	 ��	 p��b�b������	 ��	 ����	 ��	 ��	 p�b��.�	 ��b���	 ��	
p���	��	��	��������	��	m�y��	��	��	����	��	�qu�����	h������	qu�	��	���u������	��	
��qu����.	����	m�y��	�mp����	��	��	p�b��.�	��	��������	������	���	��up�	��	h������	
��qu������	(���	��qu������	�	p������	��	m������)	��	u�	���������	p���	�����������	��	
p��p��������	��	��	 �����	p��.�	y	p��	����	p����,	���������	qu�	��	u���	�����������	
���������,	���	u��	����	��	��qu����	�	p������	��	m������	m�y��,	��	�úm���	��	h������	
p�b���	p��	��������	���í�	m�y��	y	���	p��b��m��	���������	�	���h�	���u�����	��m�	
���	����hu����	y	��	�����m����	��	���	“���	���h�”	p���í�	h�b��	����	�u��������m����	
má�	�������.	
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