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And summer’s lease hath all too short a date
(Y el arriendo del verano tiene un plazo demasiado corto).
W. SHAKESPEARE.

SUMARIO: I. LIBERALISMO Y UNIFICACION DEL ESPACIO JURIDICO
EN EL PAIS VALENCIANO.—II. ;UN DERECHO CONSUETUDINARIO A FI-
NES DEL ANTIGUO REGIMEN?—III. MATICES EN LA HEGEMONIA DE LA
PROPIEDAD EN LA EPOCA BURGUESA —IV. EL BALANCE DE LAS CON-
TRAPARTIDAS: UN SONDEO EN LA CONTRATACION.—V.LOS COLONOS
DE L'HORTA Y LA EMERGENCIA PUBLICA DE UN «SENTIDO PROPIO».—
VI. CONCLUSION.

I LIBERALISMOY UNIFICACION DEL ESPACIO JURIDICO
EN EL PAIS VALENCIANO

La sociedad burguesa en la Espafia del siglo Xix descansd, en gran medi-
da, sobre el orden que surgfa del medio agrario. Las expectativas de progre-
s0, si descontamos un industrialismo minoritario, se apoyaban en el horizon-
te que cabia prever para la agricultura. Del mismo modo, el sistema politico
nacido del liberalismo se desarrollé en una sociedad que, durante generacio-
nes, no vefa disminuir el peso de las actividades agrarias.

Este peso del agrarismo tenfa que reflejarse en el nacimiento del nuevo
Estado, en la Espafia del ochacientos. De aqui surgieron algunas de las tensio-
nes caracteristicas del pretendido uniformismo legal del nuevo régimen. Las
discrepancias derivaban del inevitable caricter local de la agricultura, que a
menudo oponia contradicciones a los criterios generales con que se trataba de
crear un espacio juridico comin, capaz de hacer homogéneo el 4mbito que
cubria el Estado. ;jPodia una sociedad agraria adaptarse sin problemas a un
proceso semejante? La localizacion tenia grandes implicaciones, sobre todo
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cuando derivaban de distintas genealogias de un individualismo agrario que se
conformaba mediante valores y jerarquias también peculiares. Esto 11évé a que,
a menudo, las estructuras con que se habian desarrollado diversas sociedades
agrarias presentasen requisitos contrapuestos de cara a garantizar su futuro. Lo
que en algunos dmbitos se vefa como principios elementales del progreso, se
vefa en otras partes como generalizaciones abusivas, fruto del dogmatismo de
la abstraccidn y, por tanto, amenazadoras del buen desarrollo local.

Estas tensiones afectaron al discurso econ6mico, legal y politico en
Cataluiia, Galicia o e] Pafs Vasco. ;Qué sucedi en el caso valenciano? La
cuestion es mds interesante si recordamos que, a menudo, la agricultura
valenciana, especialmente identificada con el regadio, fue considerada un
caso ejemplar en el conjunto del panorama espaiiol. De Alvaro FLOREZ
ESTRADA, en puertas de la revolucién liberal, a Roma PERPINA, Pascual
CARRION 0 Manuel DE TORRES, bajo la II Republica, el campo valenciano se
presentd como un modelo singular.

(Qué exigencias derivaban de ello con respecto al marco general en vigor
para toda Espafia? Los comienzos de la revolucién liberal espafiola arrancaron
bajo el estimulo de las reclamaciones surgidas de] campo valenciano, que lle-
varon a plantear en las Cortes de C4diz la necesidad de una ley de sefiorios. De
aquf naceria un tono rupturista con respecto a la herencia del antiguo régimen
que se mantuvo por mucho tiempo. A diferencia de lo usual en otras latitudes,
el orden legado por el absolutismo no merecia aprecio para los portavoces del
agrarismo en el Pais Valenciano? Esta desafeccién adquiri6, incluso, un
aspecto problemdtico, desde el punto de vista del nuevo orden. Si éste tenfa
por norma fundamental el respeto a toda propiedad distinguible del poder
politico privatizado —que habian ostentado los sefiores—, entonces la practi-
ca valenciana mds extendida ignoraba ese criterio, que se proclamaba con tan-
ta solemnidad. En contraste con Catalufia, desde muy pronto la «casi propie-
dad» de los antiguos seiiores, en forma de dominio directo en lugares donde
sus antecesores habfan ejercido la jurisdiccién, fue sistemdticamente ignorada
en el Pafs Valenciano. Al ser identificado con la extinguida jurisdiccidn, el
dominio directo de linajes sefioriales se extinguié a menudo de hecho, sin que,
por lo que se conoce, se redimiese més que de modo excepcional. La suscep-
tibilidad con que se preservd la divisién de dominios en Cataluiia, o la pervi-
vencia del foro en Galicia, encontraba aqui una trayectoria opuesta 3,

* Salvador CALATAYUD, Jesiis MILLAN, M.? Cruz ROMERO, «Poderes y legitimidad de la renta
enel Pais Valenciano: las elites agrarias en e} siglo X1x», Ayer, n.® 46 (2002), pags. 233-260.

* Pedro Ruiz TORRES, «La fi de ]a noblesa feudal al Pafs Valencia», en Niiria SALES et alii,
Terra, treball i propietar. Classes agraries i régim senyorial als Paisos Catalans. Critica,
Barcelona, 1986, pags. 166-185.
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¢+ Qué significaba este rumbo? El rechazo hacia la «propiedad imperfec-
ta», cuando coincidia en el espacio con el &mbito del viejo sefiorio, no era un
ataque inmediato contra toda una clase social. Con mayor o menor disper-
sién, los privilegiados recurrian desde antiguo a un amplio abanico de formas
de aprovechamiento de su patrimonio, sin hacer restricciones a priori. En la
préctica, con todo, la mds perjudicada por la evolucién de los derechos de
propiedad en el Pafs Valenciano fue la gran aristocracia sefiorial. En su caso,
1a revolucién liberal sancioné un declive anterior, ya que los probleméticos
orfgenes de sus sefiorfos no les habfan permitido con frecuencia satisfacer las
condiciones tipicas que hacfan reconocible el dominio directo, incluso bajo el
antiguo régimen. En buena parte de sus sefiorios no se.les aceptaba este dere-
cho y, en ocasiones, eran poblaciones enteras las que rechazaban un dominio
sefiorial que asimilaban a una simple carga feudal, imposible de confundir
con la propiedad imperfecta de la tierra que reclamaba el sefior*. La revolu-
cién liberal decidi6 este largo forcejeo, en contra de este tipo de sefiores. Al
derrumbarse, junto con la jurisdiccidn, sus regalias y el cobro del diezmo, el
ataque al dominio directo levantd barreras importantes contra sus objetivos
de aprovechar con ventaja la categorfa que, a partir del liberalismo, marcaba
las jerarquias sociales: 1a propiedad. Fue aquel sector de la nobleza que ya erd
principalmente propietaria la que mantuvo en mayor medida su patrimonio,
al no hallarse afectado desde tiempo atrds por la divisién de dominios.

Semejante derrota de la propiedad imperfecta en antiguos términos sefio-
riales redonde6 el triunfo general de la «propiedad perfecta». A diferencia de
Catalufia, la agricultura valenciana del antiguo régimen habia relegado —ya
desde el siglo Xxvi— la cesién en enfiteusis o en contratos a largo plazo. De
ahi que, al interpretar Ja divisién de dominios como un abuso feudal, se pro-
dujese una identificacién de los intereses agrarios valencianos con la «pro-
piedad perfecta», que habfa de proclamar el liberalismo del siglo x1x.

Ya desde entonces se consideré evidente que esta concentracién del dere-
cho de propiedad en un tinico duefio, sin restricciones en sus derechos, era un
requisito necesario para el desarrollo econémico. A largo plazo, la trayecto-
ria de la agricultura valenciana podria servir para sostener esta opinién. Pero,
planteada de esta manera, la hipétesis puede caer en el error de atribuir la
dindmica a largo plazo a la presencia de este marco legal, como si por s mis-
mo tuviese unos efectos que estdn lejos de comprobarse en otras zonas. Por
eso conviene plantearse las consecuencias de este marco juridico cuando se

4 Muchos de estos sefiores carecian de cabreves que identificasen las fincas cuyo dominio
reclamaban. Ademds, el infrecuente ejercicio de la fadiga y del derecho de comiso cuestionaba la
validez juridica del dominio directo, p.e., Joaquim SERRANO, De patricis a burgesos. Les trans-
formacions d'una oligarquia terratinent; Elx, 1600-1855. Inst. J. GIL-ALBERT, Alicante, 1995.
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plasmaba en el contexto social. ;Cudles eran las ventajas de la «propiedad
‘perfecta» en la préctica de los propietarios? ;Qué se deducia de aquella ple-
nitud de derechos del propietario? ;No existian restricciones, derivadas de
algin otro factor, distinto de la rotunda definicién juridica del derecho de
propiedad?

Los efectos de la revolucién no dejaron satisfechos a los intereses agrarios
de un Pafs Valenciano, en principio, tan identificado con la obra legislativa de
los liberales. A mediados de siglo, la propiedad ristica, sefialaban diversas
voces, se vefa insuficientemente defendida, lo que obstaculizaba el empleo
de grandes capitales en el campo y, por tanto, el desarrollo econ6mico *.
Joaquin Roca DE TOGORES denuncié que la legislacién espaiiola, como ya su-
cedia bajo el absolutismo, seguia en exceso al derecho romano, que se en-
caminaba «mas principalmente 4 hacer se respeten las personas que las pro-
piedades». «La tenuidad de las penas» en los delitos contra las propiedades
dificultaba su defensa. Con un criterio compartido en otras comarcas valen-
cianas, €l terrateniente alicantino denunciaba la ineficacia de las penas de pri-
sién, «en el estado de atraso de nuestra poblacién rural, pues el estar presos,
para los mas, no es castigo que sientan, y en muchos casos desean entrar en
la cércel pues alli comen y no trabajan» 8. Treinta afios después, el secretario
de la Junta Provincial de Agricultura de Valencia, Manuel SANZ BrEMON,
recordaba esta idea. La reforma mds eficaz, sefialaba, seria la que garantiza-
se «la seguridad de las personas y cosas del campo», lo que atraeria capitales
a la agricultura’.

Son estas unas denuncias de tono ritual y mds bien imprecisas, que apun-
tan hacia supuestas insuficiencias del derecho penal vigente. Dificilmente se
pueden tomar como antecedentes de las posteriores voces alarmadas, que
procedieron, siempre en la provincia de Valencia, de la Liga de Propietarios,
en 1879, de la Comisién de Reformas Sociales, en la década siguiente, o de
expertos en temas agrarios, en el paso del siglo xix al xx & Para algunos de
ellos, los colonos trataban de «destruir las facultades y los derechos del pro-

5 «Policia rural», Boletin de la Sociedad Econémica de Amigos del Pais de Valencia, v. 2
(1844), pags. 13-14. En general, S. CALATAYUD, J. MILLAN, M.® C. ROMERO «Poderes y legitimi-
dad de la rentan.

6 Joaquin Roca DE TOGORES, «Memoria sobre el estado de la agricultura en la provincia de
Alicante» en Javier VIDAL, Materiales para la historia econdmica de Alicante (1850-1900) . Inst.
«J. Gil-Albert», Alicante, 1986, pdgs. 101-102, 106. La Junta de Agricultura alicantina ignoraba
tales amenazas a la propiedad y consideraba «generalmente buenas» las costumbres de la pobla-
ci6n agricola, id., pigs. 185, 189.

" Manuel SaNz BREMON, «Memoria sobre el estado de la agricultura en la provincia de
Valencia», Estudis d'historia agraria, n.° 2 (1979), pig. 252.

& Ramon GARRABOU, Un fals dilema. Modernitat o endarreriment de I'agricultura valencia-
na (1850/1900). Alfons el Magnanim, 1985, pdgs. 137, 138.
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pietario, que (...) observa cémo su derecho de propiedad se convierte en una
especie de sefiorio eminente». Medio siglo después de la revolucién liberal,
la «propiedad plena» parecia seguir el destino que habia sufrido el dominio
directo de los antiguos sefiores en 1a misma zona. ;De dénde surgi{a esta ame-
naza a la propiedad perfecta, que parecia capaz de destruirla en Valencia, all{
donde con mas unanimidad habia triunfado?

II. ;UNDERECHO CONSUETUDINARIO A FINES
DEL ANTIGUO REGIMEN?

Los testimonios sefialan hacia la cohesidn de los arrendatarios como
causa de este peligro que se cernia sobre la propiedad. Sin embargo, toda
explicacién en este sentido debe contar con el prolongado silencio de las
fuentes anteriores, cuando no con el decidido tono de elogio con que los
agraristas aludian a sus labradores, las escasas veces en que se referfan a
ellos. En 1850, el informe sobre la provincia de Castellén ponderaba que
los colonos (casi todos «pobres y arrendadores de pequefias porciones»), en
contraste con quienes trabajaban a jornal, «suelen vivir con honradez».
Sobrevivian por medio del esfuerzo, la religiosidad y la buena administra-
cién, sin lesionar los intereses legitimos de otras clases sociales: «se suje-
tan a la mds refinada economia; (...) saben acomodarse para vivir a lo
poquisimo que les queda sobrante después de pagar al propietario y atender
con més o menos recursos a las necesidades del cultivo». Si bien los arrien-
dos pasaban a veces de padres a hijos, esto sucedia sin dejar de cumplir las
obligaciones contractnales: «si no tienen desgracia en las cosechas, en el
animal de labor o enfermedades, cuyos azares suelen hacerles perder el
arriendo por faltar a los pagos». En Valencia, el conde de Ripalda pondera-
ba «la honradez de los labradores» y conclufa que «las costumbres agrico-
las son generalmente buenas» °. ;Es crefble que técnicos y miembros de la
burguesia terrateniente afirmaran esto con solemnidad, en el contexto de
1850, tan sensible al respeto a la propiedad y al «orden piiblico», si la situa-
cién de fines de siglo en la huerta de Valencia se hubiese percibido ya
entonces? 4

La «huelga de rentas» y los disturbios que la acompafiaron, en 1878,
manifestaron un estado de cosas en la comarca de 1'Horta de Valencia que se
interpret6 pronto como fruto de una cierta «herencia del pasado». Resultaba
atractivo suponer que exist{a una trayectoria lineal que, a largo plazo, habria

? Id., pags. 195, 200.
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generalizado primero Ja estabilidad y luego el acceso a la propiedad de la
mayoria de los arrendatarios valencianos 10 1 o5 tratadistas buscaron una tra-
dicién que explicase el recorte de competencias de los duefios a la hora de
finalizar los contratos de arriendo o de subir la renta. Algunos pensaron que
el armiendo no era sino un antiguo contrato enfitéutico. Tal vez se trataba de
una herencia del derecho civi] valenciano, derogado por la Nueva Planta en
1707 y nunca restablecido, a diferencia de otros territorios de la Corona de
Aragén. Quizds, como ha fijado la legislacién actual, se habia forjado un
«derecho consuetudinario», que habria adquirido fuerza como fuente del
derecho en el paso del antiguo régimen a la sociedad burguesa.

Estas interpretaciones implican ignorar la indignada sorpresa con que se
constatd la erosidn de los derechos del arrendador ristico, en los inicios
del régimen canovista. Para los coetdneos, en 1878, se trataba de un orden
de cosas sin antecedentes claros y que amenazaba con instalarse de modo
abrupto.

Esta trayectoria es dificil de interpretar como la evolucién de un marco
institucional dado y reconocible. El hecho, ademds, se manifestaria a largo
plazo s6lo en la comarca en torno a la capital. Los contratos de arrendamien-
to a corto plazo eran ya muy habituales o, incluso, predominantes por parte
de los propietarios més destacados de la zona desde el siglo xvu. El clero
parroquial de Valencia, como los eclesidsticos de tantas zonas de regadio,
protagonizd, durante las tres décadas posteriores a 1750, una decidida carre-
ra por la tierra, precisamente en la comarca de I'Horta. Ya antes, en 1739, el
patrimonio enfitéutico de estas instituciones era residual: menos del 2% del
valor de la fortuna inmueble. Una trayectoria similar muestran en su pa-
trimonio, ademds del clero, nobles propietarios, comerciantes en auge y
labradores acomodados de Alzira, Castellén, Alicante, Orthuela, Elche o
Gandfa V.

En las huertas mds dindmicas, las adquisiciones de tierras por parte de
propietarios acomodados o privilegiados del medio urbano contribuyeron a
difundir, salvo contadas excepciones, la férmula del arriendo, estipulado a
corto plazo. Instituciones eclesidsticas y propietarios con residencia foraste-

10 Salvador CALATAYUD, Jestis MILLAR, M.* Cruz ROMEOQ, «Les miiltiples cares de la renda:
propietaris i arrendataris al Pais Valencid», Estudis d’historia agraria, n.° 15 (2002), pags. 57-86.

' Francisco Javier PaLAO GIL, La propiedad eclesidstica y el Juzgado de Amortizacién en
Valencia (siglos x1v al x1x). Biblioteca Valenciana, Valencia, 2001, pags. 227-239. Un panorama
general en Jesis MiLLAN, «La revolucién liberal y la remodelacién de la sociedad valenciana» en
Paul PRESTON ¢ Ismael Saz, eds., De la revolucidn liberal a la democracia parlamentaria.
Valencia (1808-1975). Biblioteca Nueva, Universitat de Valéncia, Fundacién Cafiada Blanch,
Madrid y Valencia, 2001, pdgs. 53-63.
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ra, cuyo niimero no dejé de crecer en el setecientos, preferian los arriendos,
mientras que por parte de los terratenientes locales estos contratos se detec-
tan de modo més irregular en diversas comarcas 2. ;En qué marco legal se
inscribian estos arriendos? Las escrituras no hacen referencia a ninguna nor-
mativa especial. Todo sefiala, pues, que a ra{z de la Nueva Planta las Partidas
se aplicaban en el regadio valenciano.

En este marco, no obstante, podria haber tenido lugar una evolucién pecu-
liar. La historiografia ha recordado las disposiciones de la monarqufa abso-
luta, encaminadas a proteger a los arrendatarios, en especial en época de
Carlos III. Pero, dado el sistema politico y juridico del antiguo régimen, sus
eventuales efectos no pueden darse por descontados. As{ lo muestra lo suce-
dido con la Real Provisién de 20 de diciembre de 1768, que parecia genera-
lizar ]a prohibicién del desahucio de arrendatarios que se habia dictado para
Salamanca. La norma suscit6 la protesta del municipio de J4tiva, seguido de
inmediato por Orihuela y, de modo més tardio, por Valencia 13. La alegacién
de J4tiva, en abril de 1769, afirmaba que los arrendatarios de la zona nunca
habian pedido seguir en las fincas més alld del plazo acordado con los
duefios. Puede que esta afirmacién fuese excesiva. La ciudad de Orihuela
—diez dfas antes de S. Juan, cuando concluifan tantos contratos— apoyé el
recurso para «precaver voluntarios litigios entre los vezinos» y «defender su
comiin, especialmente el de los Asendados». La capital valenciana abandoné
su inhibicién inicial a comienzos de julio. El regidor Joaquin ESTEVE denun-
ciaba que, al conocer la Provisién, muchos colonos se habian negado a desa-
lojar las fincas en que finalizaba el plazo y a reconocer los nuevos contratos,
acordados con otros labradores. Esto era més grave por cuanto, decia, niu-
chos duefios toleraban la técita reconduccién por un afio. Los labradores, por
su parte, se consideraban con derecho a proseguir, «vinculando en su con-
cepto como hereditario el arrendamiento».

La denuncia de 1769 confirma la existencia de tensiones por parte de los
arrendatarios, interesados en prolongar su permanencia en la finca. Pero tal
estado de cosas estd muy lejos de mostrarse como una costumbre establecida
y aceptada por los agentes sociales. MAs bien, revela la beligerancia de las
oligarquias municipales contra toda disposicién que, bajo pretexto de ampa-
rar a los colonos, restringiese la «propiedad plena» de quienes cedian sus fin-
cas en arriendo. Crefan molesto haber de recordarlo los regidores de Valen-

12 Manuel ARDIT, El homes i la terra del Pais Valencia (segles xvi-xvii) Curial, Barcelona,
1993, v. II, pags. 140-147.

13 Jesdis MILLAN, «Los rentistas valencianos entre el reformismo ilustrado y la revolucién
liberal» en Armando ALBEROLA y Emilio LA PARRA, eds., La llustracién espanola . Inst. «J. Gil-
Albert», Alicante, 1986, pags. 497-520.
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cia, cuando consideraban escandalosa la idea de que los colonos continuaran en
la_tierra tras el fin del contrato y —afadian con énfasis— «contra la voluntad
de aquel, que usando de su dominio puede disponer de sus cosas propias,
segiin, y como mejor le pareciere, que, por tan sabido, es por demds innorar» 4.

Los testimonios no permiten suponer que hubiera un recorte institucional
de las atribuciones de los arrendadores, en lo relativo a exigir el camplimien-
to del plazo y buscar subidas de renta. Los colonos tenfan motivos para saber-
lo. Hacia 1760 el poderoso Colegio de Corpus Christi de Valencia se habia
mostrado activo en la demanda de desahucios. Desahucios y rescisién de
contratos por atrasos fueron medidas habituales, adoptadas con €xito por
diversas instituciones eclesidsticas, entre 1760 y 1780, en Llombai, en una
comarca vecina a la de la capital valenciana 1%,

Sin embargo, lo més significativo es la frecuencia de las subastas de
arriendos entre quienes aspiraban a explotar determinadas fincas. Este uso
habia sido considerado altamente perjudicial por los labradores y se habia
prohibido mediante Pragmdticas de Fernando VI, en 1752 y 1758. La
subasta para ceder el arriendo al mejor postor debi6 ser habitual, cuando se
trataba de rentabilizar los bienes de un menor bajo tutela, ya en la Valencia
foral '6. La informaci6n conocida sefiala que, en la época de alza de precios
de la segunda mitad del setecientos, el mecanismo de las subastas fue revi-
talizado por algunos duefios institucionales. Que este uso se hubiese prohi-
bido por disposicién real no fue mayor inconveniente. En 1769 la justicia
de Jativa aprobd la rescision de un contrato recién firmado e, incluso, pre-
sidié la subasta piiblica del nuevo arriendo que habia de sustituir al ante-
rior '7. El Hospital de Valencia —con sus 85 Has. en 1'Horta, quinto mayor
propietario de la capital— utilizé ampliamente la puja en las décadas fina-
les del setecientos '8, Ello muestra, de nuevo, que los efectos de las dispo-
siciones reales no eran en absoluto evidentes. No era muy distinta la opi-
nién de los juristas valencianos mds reconocidos en estos temas. En 1789
los influyentes dominicos de Orihuela consultaron a dos expertos de Valen-
cia, Fermin NEBOT y Joaquin VILLARROYA, sobre sus perspectivas de éxito
en un pleito por desahucio. Los juristas lo dieron por descontado, ya que la

1 Jesiis MILLAN, «Renda, creixement agrari i reformisme. L’ oposici6 valenciana al reformis-
me agrari borbdnics, Estudis d'historia contemporania del Pais Valencia, n.° 5 (1984), pag. 228.

!5 Manuel ARDIT, Creixement economic i conflicte social. La foia de Llombai entre els segles xur
i xtx. Afers, Catarroja i Barcelona, 2003, p4gs. 402-403, 397.

16 La prictica continué en Llombai hasta la segunda mitad del setecientos, M. ARDIT,
Creixement econdmic, pags. 396-397.

17 1. MILLAN, «Los rentistas valencianos», pig. 502.

'8 José R. MODESTO ALAPONT, A iis | costum de bon laurador. L'arrendament de terres a
I'Horta de Valéncia, 1780-1860. Afers, Catarroja, 1998, pigs. 107-108, 164-167, 30.
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continuidad de los conductores s6lo tendria apoyo en un cierto «principio
de equidad» °.

Con todo, NEBOT y VILLARROYA hablaban a peticién de su clienfe, quien,
ansioso por librarse de un colono indeseado, debia acoger con agrado su dic-
tamen. Era otra la posicién de Juan SALA, «catedrdtico de prima de leyes» de
la universidad de Valencia, quien escribia en 1801 para un piiblico experto y
general. Entre sus credenciales, proclamaba que en sus setenta afios de vida
«he sido muy apasionado 4 asuntos de agricultura». Aunque se refiere a la
situacién valenciana para lamentar las cargas sefioriales, su exposicién de los
arriendos rdsticos no sefiala peculiaridades fuera de las Partidas. El arrenda-
tario, dice, no adquiere dominio ni «verdadera posesién» de la finca, que con-
tindia en el duefio 2%, El impago de la renta justifica el desahucio. El labrador
debe desalojar la tierra a] acabar el plazo y, en caso contrario, pagar los dafios
y —aunque no suela aplicarse— resarcir al duefio, entregdndole una renta
doble. SALA recoge la resolucién del Consejo de Castilla de 26 de mayo de
1770, que disponia que, si los contratantes no expresaban su intencién con-
traria con un afio de anticipacién, el arriendo seguia en vigor un afio mds, tras
expirar el plazo que se pactd. La venta interrumpia el arriendo, si no se habia
acordado lo contrario. Por iltimo, el jurista valenciano reconocia que «la
equidad que debe observarse en todos los contratos» requeria que la renta
fuese proporcionada al «provecho» que cabfa esperar de la finca en cuestién.
De la misma manera, la pérdida de las cosechas eximia del pago. Pero de ello
no cabia deducir nada parecido a una tasacién de la renta. «El considerable y
extraordinario aumento 6 diminucién de frutos», decia SALA, «puede causar
variacion en el precio». La exencién por pérdida de cosechas «no tendrd
lugar, si al contratarse el arrendamiento [el conductor] se obligd 4 pagar el
precio en cualquier ocasion». Este pacto consagraba, pues, la ley de Ja oferta
y la demanda 2. Para quien se relacionara con la agriculfura valenciana de
fines del setecientos —en el contexto de auge de las cosechas comerciales y
de la ya antigua difusién de la cldusula «a todo riesgo y aventura» en los
arriendos de comarcas muy distintas— tal referencia era inequivoca 22.

19 J. MILLAN, «Los rentistas valencianos», pag. 505.

2 Este rasgo definitorio, entre otras cosas, niega la hipotética confusién entre arriendo y enfi-
teusis bajo el antiguo régimen. Pedro GOMEZ DE LA SERNA, Curso histdrico exegético del derecho
romano comparado con el espaiiol. Libreria de Sdnchez, Madrid, 3. ed., 1863, v. 2, pdgs. 305, 320.

2 Juan SALA, flustracidn del derecho real de Espaiia. J. del Collado, Madrid, 2.2 ed., 1820,
v. 1, pigs. 296-304.

2 En Valencia tal pacto estaba generalizado, J. M.* GOERLICH, «Revolucion liberal y arrenda-
mientos nisticos en la préctica notarial valenciana», Estudios dedicados a Juan Peset Aleixandre.
Universidad de Valencia, Valencia, 1982, vol. II, pags. 204-205. En 1715-1730, antes de la expan-
sién del setecientos, la condicién «a todo riesgo y aventura» es Ia segunda mds extendida en los
arriendos de Elche, donde figura en un tercio de unas 400 escrituras, M.* del Carmen IRLES VICENTE,
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La préctica de los arrendadores valencianos del antiguo régimen es cohe-
rente con el marco institucional que definfan estos juristas. ;Qué significaba
esa practica como estrategia para rentabilizar su patrimonio? ;En qué situa-
cién se trataba de colocar a los arrendatarios? Al revitalizar las subastas, 1os
duefios ampliaban el radio de sus potenciales colonos, sin limitarse a los que
ya les eran conocidos o accesibles. De este modo, el mercado competitivo
para tomar la tierra en arriendo crecia y se hacfa mds din4mico, en beneficio
de los duefios. Las subastas implicaban publicidad por medio de pregones o
anuncios, en un dmbito geogrifico amplio. Ademds, la puja era eficaz para
estimular la competencia al alza entre los labradores, como ha estudiado José
R. MODESTO ALAPONT. La rivalidad («un considerable emperio, que comun-
mente llaman picadilla») por tomar la tierra en alquiler, como reflejaban los
colonos del Hospital de Valencia, corroia los lazos de parentesco o solidari-
dad entre los labradores. Destrufa asf las expectativas arraigadas en las fami-
lia de colonos, en el sentido de que su desempefio regular de 1a labranza y los
pagos les daban derecho a la estabilidad. En las proximidades de Valencia %,
esta competencia no condujo a un cambio general de familias arrendatarias,
pero éstas sélo continuaron a cambio de alzas muy considerables de la renta
en el tiltimo tercio del setecientos. Este fomento de la competencia entre los
labradores no debia perseguir s6lo una mayor rentabilidad para el duefio.
Algiin ejemplo del extremo meridional valenciano muestra que, al fingir un
nuevo contrato con un labrador obligado a pagar més, los duefios buscaban
eliminar a un colono poco fiable por otros motivos, aunque a cambio tuvie-
ran que ayudar al arrendatario recién llegado *. De este modo, el fomento de
un mercado mds competitivo para los labradores se asociaba al alza de la ren-

El arrendamiento riistico y urbano en el siglo xvii. Elche, 1715-1730. Universidad de Alicante y
Caja de Ahorros Provincial, Alicante, 1991, pig. 26. Un sondeo en la vecina Orihuela muestra el
auge de Ja cldusula en los inicios de la expansidn, para tender a decaer en décadas signientes y pre-
dominar Juego con fuerza, a comienzos del siglo Xix. Consta en 3 de los 10 contratos ante un nota-
rio de 1740 y en 26 de los 27 de otro de 1750. En 1760 figura en 2 de 8 arriendos; en 1770 en los
30 de 1a muestra; en 1780 en I de 24 y en 1790 en 2 de 32. En estos afios, sin embargo, el colono
suele renunciar a toda proteccién legal y judicial en caso de incumplimiento, cuya apreciacién se
reservaba el duefio. Dos notarios de 1800 incluyen la cldusula, respectivamente, en 6 contratos
—todos— y en 9 de los 13 que suscriben. En otro protocolo, de 1803, 1a proporcién es 11 de 16.
En conjunto, eran a todo riesgo un 54% de los arriendos de toda la muestra, pero un 75% en 1800
y 1805. Archivo Histérico de Orihuela (AHO), Protocolos de José MARTINEZ DE RODRIGUEZ,
1740, n.° 1.321; Juan Ramén DE RUFETE, 1750, n.° 1.546 y 1770, n.° 1.566; Jacinto CLEMENTE,
1760, n.° 1.855; Juan PuerTo, 1780 y 1790, n.° 1.521 y 1.530; Juan CARRASCO, 1799-1800,
n.° 1.727 y Juan LOPEZ PEREZ, 1800, n.° 1.743 y 1805, n.° 1.748.

23 A ils i costum , pég. 165.

2 El clero de una parroquia oriolana acordé con un nuevo colono un contrato ficticio por 130
libras, aunque este labrador no estaba dispuesto a pagar més que 80, como figuraba en el contrato
anterior de Juan MORA, ya que «assi le convenfa al Clero, para arrojar a este de la Hacienda (...)
que este exeso lo reemplazaria el Clero, ayudandole en sus trabajos, y disimuldndole en sus
pagas», J. MILLAN, «Los rentistas valencianos», pdg. 503, n.° 8.
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ta como argumento inapelable, que descansaba en el derecho pleno de los
propietarios a usar sus bienes como creyesen més conveniente.

Avanzaba asi una determinada «construccién del mercado», evidente-
mente asimétrica. Mientras que muchos propietarios se protegfan bajo el pri-
vilegio, en cuanto a la exencién fiscal o su responsabilidad patrimonial fren-
te a sus acreedores —como titulares de vinculos y bienes amortizados—,
ningln marco institucional les impedia promover un uso del arriendo basado
en la contratacién entre partes econémicamente desiguales. Las largas déca-
das de pérdida de la pequefia propiedad por parte de muchas familias cultiva-
doras debfan reflejarse en una competencia desatada entre ellas, para benefi-
cio de quienes disponfan de la «propiedad perfecta». Inicialmente, durante la
expansion de los patrimonios rentistas, los compradores urbanos habian
adquirido fincas, por lo general de tamafio modesto, cuyos vendedores se-
guifan cultivdndolas, ahora convertidos en arrendatarios. En otros casos, se
habfan prolongado algunas dinastias de colonos. En el iltimo tercio del si-
glo xvmr los duefios trataron de salir de circulos demasiado reducidos de
arrendatarios, para lo que utilizaron su capacidad de buscar a toda costa la
renta més elevada posible.

Es probable que algunos labradores con medios suficientes para cultivar
fincas grandes estuvieran relativamente a salvo, sobre todo en 1'Horta. Pero,
en general, nada impedia que los duefios aprovecharan las bazas que ld
coyuntura ponia en su favor. Que podian empujar las rentas hacia arriba
quedd claro entre 1770 y comienzos del siglo xix. Las crisis harian, sin
embargo, que estas rentas pactadas al alza condujeran a extender las deudas
de los colonos. Nada impedia fijar tales rentas, pero la realidad econémica de
los labradores las hacia en gran parte incobrables, en visperas de la Guerra
de Independencia . Que los contratos se cerraran con tales compromisos de
pago muestra, de nuevo, la legitimidad de la propiedad sin cortapisas y la
ausencia de injerencias institucionales que fijaran la renta. Quienes sufrfan
este resultado del mercado de los arriendos adoptaron una actitud critica,
contra una tendencia que los ponfa en la senda de la ruina. Su actitud se tra-
dujo en demandas dentro de las relaciones bilaterales; entre amos y colonos,
sin apelar a un supuesto mos majorum con capacidad vinculante. En sus rela-
ciones con el Hospital, los colonos insistieron en que los duefios se guiasen
al solicitar ]a renta por criterios de equidad y proporcidn con respecto a fin-
cas de similares caracteristicas y a la continuidad de aquellos colonos que

25 Ante un aluvidn de ofertas al alza, Jos expertos del Cabildo catedral oriolano concluyeron,
en 1805, que «Jos licitantes de estas y otras tierras no tiran mas que a entrar en ellas, ofreciendo de
arriendo con exceso», cit. J. MILLAN, Rentistas y campesinos. Inst. J. Gil-Albert, Alicante, 1984,
pag. 378, n.° 8.
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cultivaban bien sin retrasar el pago. En general, no puede hablarse de ac-

“ tuaciones colectivas que discurriesen por cauces institucionales. La tnica

" excepci6n conocida parece confirmar esta regla. Una disposicién real habfa
establecido en 1804 que las rentas se rebajasen entre un tercio y la quinta par-
te, segin dictaminasen unas Juntas en cada municipio, «con conocimiento
individual de las facultades y posibilidad de los Colonos, de la naturaleza de
sus tierras, sus producciones, y frutos», en virtud de «la justicia natural». Los
colonos de una partida oriolana reclamaron al Ayuntamiento que aplicara
esta disposicién, pero sélo aitos después de su tedrica entrada en vigor, cuan-
do el absolutismo se habia desmoronado y habia comenzado la lucha contra
los franceses %,

El final del antiguo régimen no generd en el campo valenciano un «dere-
cho consuetudinario», que restringiese la propiedad particular de los arren-
dadores. Las disposiciones de la monarquia, no siempre coherentes entre sf,
no surtieron los efectos que podria deducirse de la rotundidad de sus fér-
mulas. Ademids, las peculiaridades del sistema judicial del antiguo régimen
podfan deparar sorpresas, dentro de un ambiente que daba por supuestas las
competencias sin restricciones de los duefios. Por tanto, el arraigo de la pro-
piedad «perfecta» de los particulares se produjo aqui en condiciones distin-
tas de las de la Espafia interior —caracterizada par el peso de la gana-
derfa—, en lo relativo a las restricciones desde el poder y en cuanto a las
reivindicaciones deslegitimadoras desde abajo ’. Los arriendos valencianos
se escrituraban a plazos cortos y la frecuente cldusula «a todo riesgo y aven-
tura» anulaba el principio de proporcién entre renta y beneficio, que incluia
la norma castellana. La hegemonia de los duefios se trasladd, ademds, a la
corhpetencia entre los arrentadarios potenciales, como deploré con duros
términos CAVANILLES. En diversas comarcas, esta competencia fue en
aumento, precisamente en la época de alza de precios y crecientes dificulta-
des de inicios del ochocientos. En este contexto, es posible rastrear que los
labradores aspiraban a que la maximizacién de la renta fuera limitada
mediante criterios que consideraban justos. Pero todo indica que se trataba -
de aspiraciones formuladas en las relaciones bilaterales, que no dieron Ingar

% [d., pigs. 380-381.

% Para Extremadura, Fernando SANCHEZ MARROYO, «La reforma agraria liberal y el sistema
de propiedad de la tiera en Campanario en la edad contempordnea», Campanario, Historia .
Ayuntamiento de Campanario, Campanario, 2003, v. IT y «Un conflicto de intereses: oligarcas y
campesinos en la Real Dehesa de La Serena en los siglos Xvin y xix» en Emilio LA PARRA y Miguel
A. MELON, coords., Manuel Godoy y la llustracién. Ed. Regional de Extremadura, Mérida, 2001,
pdgs. 65-69. Para Salamanca, Ricardo ROBLEDO, «El ascenso de una burguesia agraria: los *“gran-
jeros™. Salamanca, 1780-1840» en Pegerto SAAVEDRA y Ramén VILLARES, eds., Sefores y campe-
sinos en la Peninsula Ibérica, siglos xvir-xx. Critica, Barcelona, 1991, vol. I, pags. 218-238.
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a acciones colectivas y, sobre todo, que fueron derrotadas por la tendencia a
que los contratos de la época superasenla renta de los anteriores. Si esta
tendencia se frené —para relanzarse con fuerza mdés tarde, al menos, hasta
que el descenso de los precios agrarios la hizo inviable, en las décadas de
1820 y 1830—, los motivos derivaban del agotamiento de la expansidn
econémica bajo los moldes del antiguo régimen. Las condiciones de los
mercados y de la fiscalidad hicieron que las subastas condujeran a pujas
temerarias, que enseguida acumulaban problemas para los duefios. No fue
el marco juridico, sino las alternativas de la desigualdad econémica, lo que
contuvo la escalada de la renta y forzd a que los duefios se acomodaran a
otras estrategias 8.

0. MATICES EN LA HEGEMONIA DE LA PROPIEDAD
EN LA EPOCA BURGUESA.

La tradicién dejada por este esplendor anterior de la «propiedad perfecta»
estaba consolidada cuando triunfd la revolucién liberal. El individualismo
agrario era asociado a la prosperidad de la agricultura valenciana por Manuel
SISTERNES, en 1786, del mismo modo que las oligarquias terratenientes rei-
vindicaban la «libre negociacién» de los acuerdos, basados en la desigualdad
econdmica de las partes. Por tanto, la novedad de la legislacién sobre arrien-
dos de las Cortes de C4diz no debe exagerarse en el caso valenciano ?°. Desde
luego, ésta no era criticable para los absolutistas. El diputado antiliberal
Javier BORRULL figur6 entre los criticos de las interferencias en el mercado de
arriendos. Entre la intelectualidad antiliberal valenciana surgié un sector ins-
pirado en la fisiocracia, que legitimaba la capacidad de la renta para absorber
excedente, precisamente cuando, tras el Trienio Liberal, se asistia a una ofen-
siva contra los colonos morosos 0.

Décadas después de que SALA sistematizase las normas de! antiguo régi-
men, otro jurista valenciano, Antonio RODRIGUEZ DE CEPEDA, més tarde de
orientacién neocatélica, actualizé el panorama consolidado a raiz de la revo-

28 En 1844, al abogar por «arriendos 4 plazo mas largo de lo que generalmente se acostum-
bra», un agrarista valenciano temia «no poder cambiar hdbitos antiguos», Vicente FERRER
FUERTES, «Administracién rural. Duracidn de los arriendos», Boletin de la Sociedad Econdmica
de Amigos del Pais de Valencia, v. 3 (1844), pag. 91.

2 J. M.* GoerLICH «Revolucién liberal», pags. 197-216 y Anaclet Pons, «Els contractes
d’arrendament al Pafs Valencia. Una analisi de protocols notarials», Estudis d'histéria agraria,
n.° 8 (1990), pags. 175-199.

30 Ernest LLUcH y Llufs ARGEMI, Agronomia y fisiocracia en Espaiia (1750-1820). Alfons el
Magnanim, Valencia, 1985, pdgs. 83-96, 134-152.
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lucién liberal. Lo determinante era el decreto de las Cortes de Cédiz de 8 de
junio de 1813, que al dejar los contratos a la negociacién de las partes, debia
valorarse de modo positivo: se trataba de «cortar antiguos abusos y de her-
manar los derechos del propietario con los del arrendador». Se confirmaba
que, al final del arriendo, el colono no disponfa de ningiin derecho de pose-
sién 3!, Mientras que el régimen constitucional defendia la negociacién sin
injerencias, en algunos momentos de radicalismo liberal se propagd en el
entorno de Valencia que el fin de los derechos sefioriales o del diezmo se
extend{a al impago de obligaciones contractuales, como los préstamos o la
renta de la tierra 32, Pero, en general, la propiedad cedida en arriendo no fue
cuestionada, mientras que las férmulas asociadas al feudalismo se derrumba-
ban de modo imparable.

El clima dominante entre los terratenientes valencianos de mediados del
siglo X1X no dejaba resquicios a la afioranza del antigno régimen. A diferen-
cia de lo que sucedia entonces en Catalufia, los intereses agrarios coincidian
para ellos con la obra de la revolucién. Consideraban un avance liberar la
propiedad, permitir su circulacién en el mercado, garantizar su explotacién
por vias contractuales y favorecer que las herencias y el mercado la sacasen
del monopolio de los privilegiados 32.

A mediados del siglo X1x, la legislacién y los procedimientos que afecta-
ban a los arriendos rdsticos fueron muy divulgados entre los circulos de terra-
tenientes valencianos. Esto fue obra del jurista y politico Manuel DANVILA ¥
CoLLADO, quien en las décadas de 1860 y 1870 desarrollé su interés sobre la
legislacién agraria. Como era norma en los ambientes valencianos relaciona-
dos con el campo, su perspectiva coincidia con el clima general de reformis-
mo optimista que, més alld de los alineamientos politicos, se habia reflejado
en la Ley Hipotecaria de 1861. El clima de confianza, propio de los afios de
la Unién Liberal, generaba una plataforma que asegurarfa el desarrollo agra-
rio y la armonia social *.

31" Antonio RODRIGUEZ DE CEPEDA, Apéndice a la Ilustracién del Derecho Real de Espafia de
D. Juan Sala. Librerfa de C. Mariana, Valencia, 1841, pgs. 86-89. La obra recoge la salvedad de
Jos «foros de Asturias y Galicia y demdés provincias», pdg. 88.

32 M.®* Cruz ROMEO, Entre el orden y la revolucidn. La formacidn de la burguesia liberal en
la crisis de la monarguio absoluta (1814-1833). Inst. «J. Gil-Albert», Alicante, 1993, pig. 100 y
«La sombra del pasado y la expectativa del futuro: “jacobinos”, radicales y republicanos en la
revolucién liberal», en Llujs ROURA e Irene CASTELLS, eds., Revolucidn y democracia. El jacobi-
nismo europeo. Orto, Madrid, 1995, pdgs. 107-138.

33 Salvador CALATAYUD, Jestis MiLLAN, M.? Cruz ROMEO, «Poderes y legitimidad de la ren-
tan, pags. 256-258.

" M Margarita SERNA VALLEJO, La publicidad inmobiliaria en el derecho hipotecario histdrico

espaiiol. Colegio de Registradores de la Propiedad y Mercantiles de Espafia, Centro de Estudios
Registrales, Madrid, s.d., pags. 412-473.
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El libro del propietario se inscribe en esta 6ptica *. Esta obra de Danvild,
reeditada tres veces entre 1861 y 1867, no refleja alarma sobre Ia posicioh
juridica del arrendador. Es cierto que, tiempo después, dird que en esta publj-
cacién ya laientaba «que la ley no amparaba suficientemente los derechos
de los propietarios respecto de los arrendamientos». Pero semejante quejd
—sin referencia a la agricultura valenciana— sélo se rastrea en la aplicaciéi
del juicio ordinario al procedimiento de desahucio, en vigor en 1861. S
manual era un compendio de las Partidas, con referencias al decreto de las
Cortes de Cédiz de 8 de junio de 1813, alaley de 9 de junio de 1842 y al pro-
yecto de Cédigo Civil de 1851, que complementa con Junsprudencw del Trl-
bunal Supremo, sobre todo entre 1858 y 1861.

Los derechos del propietario eran, sobre todo, los generados por el trato
entre partes econémicamente desiguales, como ya admitia SALA. Un aspec-
to clave era el de la cuantia legitima de la renta. Danvila acepta la proporciéy
que debe haber entre la renta pactada y el beneficio que puede extraer el cul-
tivador (pdg. 399). Pero, una vez asumida la prioridad del consentimiento
en el acuerdo, el criterio de la proporcién se anula, si el contrato contiene
una cldusula en contra (pag. 404), hasta tal punto que el colono deba in-
cluso satisfacer la pérdida fortuita del bien arrendado, si se obligé a ello
(pdg. 401). Vale la pena recordar que las riadas amenazaban periédicamen-
te en el siglo XX al regadio valenciano. La alteracién que suponia la pérdi-
da de riego era tan radical que se podia entender que la finca habia cambia-
do sustancialmente. El autor incluye, ademds, una sentencia del Tribunal
Supremo, en 1861, que consideraba ampliamente modificables las leyes
romanas y las Partidas por el simple acuerdo de las partes, si era «por medio
de pactos licitos y honestos» (pdg. 406). El desahucio se justifica sobre todo
por el impago de la renta, pero una sentencia en recurso de casacidn, eii
1858, permitia aplicar esta causa a cualquier otro incumplimiento del colo-
no, sin matices (pag. 404). El preaviso de un afio —materia obsesiva en log
arriendos del extremo sur valenciano— sdlo seria obligado si no se pact6 un
plazo concreto y siempre que las partes hubiesen cumplido el contrato
(pégs. 402, 404). De modo rutinario, se recuerda una sentencia de 1859, que
confirma que la posesién material del colono no hace prescribir el dominio
del duefio (pag. 404)3¢.

35 Ellibro del propietario. Prologo de Eduardo PEREZ PUIOL, catedrético de Derecho Civil de
la Universidad de Valencia. Imprenta de El Valenciano, Valencia, 1861.

3 Que el desahucio se habria usado para privar al enfitenta de su dominio 1itil (o «usufructo»,
sic), consoliddndolo a favor de] duefio del dominio directo, es un supuesto sin fundamento de
Francesc A. MARTINEZ GALLEGO, Lluis Mayans i Enriquez de Navarra, (1805-1880). Liberalisme
moderat, burgesia i Estat. Ajuntament d’Ontinyent, Onteniente, 2000, pag. 245. Del mismo
modo, este autor 1lama enfireutas a los colonos de 1'Horta en 1878, pag. 285.
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. Seis afios después, DANVILA ofreci6 una perspectiva mas amplia 3. Ahora
el autor se presenta como diputado valenciano, que acaba de participar en la
comisién parlamentaria que habia dictaminado la reforma de la ley de
Desahucio. Ello le ofrece la oportunidad de presentar su propia visién de la
propiedad agraria y de los arriendos. No deja de ser destacable que una obra
sobre arrendamientos, ignorando el conocido esquema de Ricardo, no dibuje
una funcién especifica para los colonos. Al igual que se observa en otro agra-
rista valenciano de la €época, como Joaquin RocA DE TOGORES, DANVILA pre-
senta un esquema social dividido entre la propiedad —precipitadamente
identificada con el agricultor— y el trabajador asalariado. La férmula apare-
cerd inalterada, una década después, en su propuesta de Cédigo Rural %, «La
propiedad», dice DANVILA, «serfa un derecho ineficaz si el hombre hubiese
de gozarla personalmente. El agricultor necesita el auxilio del criado y del
jornalero, con lo cual se tiene una idea de ]a bondad y excelencia de la socia-
bilidad». También el jurista DANVILA cree que el arriendo no es una simple
materia técnica, sino un téma decisivo, que «constituye el primero y més
sélido de los cimientos sociales, la base fundamental de la sociedad y una
institucion que imprime el sello en la parte moral, intelectual y politica de la
especie humana» (pig. 9).

El autor esboza una rudimentaria perspectiva histérica, que atribuye a
épocas pretéritas del antigno régimen la existencia de los arrendatarios como
«una egpecie de esclavos» (pag. 27). Sefiala como responsable a «la desme-
dida proteccion dada a la ganaderia». El cambio de tendencia posterior habria
conducido a sacrificar «la suerte de los propietarios» frente a sus colonos,
«conociéndose el privilegio de la tasa, el de no poder ser desahuciados ni
aumentarseles las rentas, y el de conceder 4 los herederos del arrendatario
que fallecia la facultad de continuar 6 no en el arriendo, el de las moratorias
forzosas, la reduccion del precio cuando interesadamente se consideraba
inmoderado, y otros mil que seria prolijo enumerar» (pdgs. 27-28). Danvila
trata de reforzar sus argumentos con alusiones a normas imprecisas, cuyos
efectos no habian traspasado a los manuales anterjores. El nico caso que
sefiala (pag. 32) es la tasa para los alguileres de viviendas en Madrid y los
fueros para algunos de sus inquilinos. Ademds, admite, el reflujo de tales
normas se habia iniciado con Carlos III, cuyas iniciativas habrian precedido
a la legislacidén de Cadiz.

La reivindicacién que hace DANVILA de los derechos del propietario se
plantea en lo que pretende ser un equilibrio con respecto al colono. Esta face-

37 El contrato de arrendamiento y el juicio de desahucio. Libreria de A. Durédp, Madrid, 1867.
*# Diario de las Sesiones de Cortes. Congreso de los Diputados , 8-I1-1878, apéndice segun-
do al ndm. 14. La proposicién se firmé el 27-IV-1876.
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ta se rastrea en algunas innovaciones de la legislacién liberal, que el autor
juzga favorablemente. En primer lugar, la legislacién gaditana, restablecida
en 1836, prohibia que los duefios cancelasen el arriendo «ni avn con el pre-
texto de necesitar la finca para si mismos,.sino en los poco§ casos que
exceptia. Asi quedd reivindicado el derecho de propiedad, y emancipado su
libre disfrute en beneficio de la agricultura» (pag. 28). Por otra parte, le pare-
ce «m4s justo», como habia propuesto el proyecto de Cédigo Civil de 1851,
que la venta de la finca no implicase el fin del arriendo en vigor, si no habfa
pacto en contra. De este modo, DANVILA, abriendo una duda sobre su repre-
sentatividad, se oponia a la tradicién de las Partidas y de la doctrina que esta-
bleceria el Cédigo Civil de 1889. Por iltimo, el autor apoya el cambio de
perspectiva que habia introducido la Ley Hipotecaria, en 1861, con respecto
al tipo de derechos de que eran titulares los arrendatarios con contrato por
maés de seis afios o que adelantaban la renta de tres o mds anualidades. Al dis-
poner que se registrasen estos contratos, argumenta DANVILA, se viene a
introducir un matiz que hace de estos colonos algo més que simples titulares
de derechos personales, como consideraba persistente la ley, y los aproxima-
ba a portadores de un derecho real. Este tipo de arrendatarios —con contra-
tos de més de seis afios e implicados, con sus adelantos de renta a favor de los
duefios, en la explotacién de la finca— merecia una proteccién especial, que
la dindmica agraria de la época habia hecho ineludible: «Ya se habia encar-
gado la prictica de ir allanando el camino para la reforma, convirtiendo con-
tra los cédnones recibidos en una especie de derecho real los arrendamientos
de que se tomaba razon en los registros de hipotecas». No debian ser preca-
tios los derechos de tales labradores, sino que le pareca justo que se limita-
se, gracias a la publicidad del registro, la capacidad de disposicién de los pro-
pietarios. Esto serfa compatible con los intereses del duefio que quisiese
vender su finca cedida en arriendo, sin «burlarse de las obligaciones que con-
trajo con los arrendatarios», al tiempo que el comprador conoceria «una obli-
gacion de la que es sucesor» (pdg. 33).

Todo ello se alejaba, de modo no expreso, del esquema inicial que sepa-
raba la propiedad «del agricultor» de los «criados y jornaleros», en una socie-
dad estructurada a través del arriendo. Si las reformas legales lo habian
llevado a admitir, de forma implicita, la importancia de, al menos, ciertos
arrendatarios y el cardcter protegible de sus intereses, incluso a costa de
restringir la disposicién de la propiedad, la normativa del desahucio repre-
sentaba la otra cara de la moneda. Esta otra reforma legislativa, en la que
DANVILA habia participado, le parecia especialmente valiosa. La ley de'Enjui-
ciamiento Civil habia suministrado el primer procedimiento especifico para
el desahucio. Pero lo habia hecho, opinaba el jurista valenciano, dejando al
colono la posibilidad de dilatar el proceso. El trdmite era verbal y sumario
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cuando se trataba del final del plazo. En los demés casos, el colono podia no
admitir o expuesto en la demanda, con lo que el juicio se transformaba en
ordinario. La generalizacién de esta «malicia humana» resultaba lenta y cos-
tosa para los duefios «y los colocaba en la tristisima situacién de tener que
ceder de su legitimo derecho» (pdg. 55).

La nueva ley restringia este margen de maniobra y facilitaba el camino
a los dueiios que reclamaban. El juicio, ante la justicia ordinaria del domici-
lio del demandado, serfa verbal, incluso cuando lo alegado fuera una infrac-
cién manifiesta a cualquier condicién del contrato. Si la renta no superaba
los 3.000 reales, se declaraba de menor cuantfa y no intervenia abogado
(pédg. 248), tinica disposicidn que merece algin reparo del jurista valenciano.
Aunque se admitfan pruebas, no podfa durar més de veinte dias (pdg. 235).
No habria reclamacién posible sin acreditar antes el pago de lo adeudado
(pdgs. 235-237). Este era, decia DANVILA, «e] ansiado momento de ver des-
terrados de los tribunales los abusos que han motivado tan acertada modifi-
cacién» (pag. 215). El procedimiento suprimfa el acto previo de conciliacién
y daba por desahuciado al labrador que no compareciese. El lanzamiento se
hacfa a requerimiento del demandante y se aplicaba en el acto, si en la finca
no habfa guardas o criados permanentes. Se actuaba igual si la justicia no se
encontraba con el colono, sino con algtn otro ocupante. La existencia de
labores o cosechas propias del colono deberfa registrarse en el acta del lan-
zamiento, decfa DANVILA, pero no lo detenfa. Estos bienes se valorarian por
peritos de las partes y, en virtud de su cuantfa, daban lugar a otro juicio dis-
tinto (pdg. 231).

El agrarista valenciano compartia estos planteamientos. Se alineaba,
pues, con las posiciones mayoritarias en la Cdmara y, desde luego, lo hacfa a
partir de argumentos relativos al conjunto de la agricultura espafiola, sin con-
siderar ninguna peculiaridad regional. No fueron muchos los discrepantes,
pero sus observaciones muestran la existencia de puntos de vista receptivos a
los intereses del colono. NoGuUEs, diputado zaragozano, lo hacfa dentro de
una tradicién liberal que estaba lejos de ignorar a quienes no eran propieta-
rios °. NOGUES insistia en la equiparacién de los derechos del colono deman-
dado y del duefio de la finca. El labrador en tal caso era tratado como «un per-
turbador en un estado de guerras. Una medida tan extrema como el desahucio
se solventaba de modo sumario, fuese cual fuese el motivo de la reclamacion.

¥ Un proyecto de la época, presentado sin firma al ministro Posada Herrera, reivindicaba
para los colonos un' marcd adecuado para garantizar su ejercicio de los derechos politicos. Ello
incluia la gratuidad de los juicios y la formacidn de comisiones municipales que regulasen los con-
flictos entre amos y colonos, Archivo Histdrico Provincial de Oviedo, Fondo Posada Herrera,
caja 11.383, 40.
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Se olvidaba que algunas condiciones de los contratos eran s6lo secundarids
y su incumplimiento podfa resolverse con una demanda de perjuicios
(pags. 139-143). Las premisas eran distintas para el neocatélico alavés OrTiz
DE ZARATE. Este combinaba, al oponerse a la ley, una cierta manera de entefi-
der la hegemonia de los propietarios —para implantar a través de ella la inte-
gracién social— con una perspectiva discrepante con la regulacién de los
conflictos a partir de las instituciones del Estado central. OrTIZ llevaba tietrj-
po defendiendo una codificacién civil para el conjunto de Espafia que, a 14
vez, coexistiera con las normas peculiares de los diversos territorios. Para €,
la nueva regulaci6n del desahucio establecia una agresividad contra los colo-
nos que no estaba justificada. Este «defecto gravisimo» procedia de que e}
Gobiemo, dejindose llevar de la opinién piblica, «se ha hecho dcmasiadd
protector de los derechos de los propietarios, y ha abandonado un poco,
quizds algo mas que un poco, los derechos de los inquilinos». Por tanto, [d
nueva norma era «una especie de bando contra los inquilinos, una especie de
estado de sitio contra el colonato» (pdgs. 109-110). Los plazos se habidt
hecho perentorios, como si la justicia pudiese «hacerse al vapor». La descofi-
fianza hacia el colono —que llevaba a olvidar que éste tenia derecho a que se
le diera posesién de la finca— era infundada. En Alava los arrendatarios rio
recurrian a la mala fe, ni habfa duefios tiranos. «Todos se consideran como d,e
una familia; y creo que esto sucede en todas las demds provincias de 12 Mo-
narquia, a excepcién de algunas pocas capitales». Por dltimo, ORTIZ DE ZA-
RATE abogaba por descentralizar la justicia, para que en los desahucios de me-
nos de 3.000 reales interviniese el juez de paz y no el de primera instancid.

La visién de unas relaciones sociales arménicas enlazaba aqui, por tanto,
con la demanda de un mayor radio de accién para los jueces de paz y para las
influencias que existian en el medio préximo. Tiempo atrds, mientras ejercia si
cruzada antiliberal durante la «Ominosa Década», la Diputacién de Vizcaysd
habfa adoptado este criterio precisamente contra los prestamistas, dejando a_"
margen los problemas derivados de los arriendos *°. El forcejeo por la reestryc-
turacién del sistemna judicial vasco nutria, desde 1840, un problema prolongado.
i Se trataba de favorecer la intervencién de un juez no profesional, tal vez soc a'|
y culturalmente préximo al labrador demandado? ;O se queria dejar el desahu-
cio, arma suprema de los duefios, en manos de personajes sin cualificacién téc-
nica y facilmente instrumentalizables por los terratenientes? En cualquier caso,
la postura de DANVILA, ahora probablemente en sintonfa con la opinién de los
terratenientes valencianos, celebraba la perentoriedad de los trémites y el menot
margen de maniobra de los colonos amenazados por el desahucio.

40 Emiliano FERNANDEZ DE PINEDO, Crecimiento econdmico y transformaciones sociales del
Pais Vasco (1100-1850). S. XX1, Madrid, 1974, pégs. 457-458.
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~ Una vez aclaradas las concesiones recientes que la legislacién habfa hecho
a los arrendatarios, el criterio de DANVILA sobre el desahucio nos devuelve a su
imagen inicial, en la que éstos eran asimilados a criados o jornaleros, mientras
que de manera equivoca los propietarios rentistas se identificaban con los
labradores. Las ventajas de la normativa liberal alcanzaban a mantener la con-
tinuidad del contrato, lo que en opinidn del jurista valenciano deberia aplicarse
también cuando la finca se vendia durante el plazo del arriendo. Pero los inte-
reses del duefio le parecian preferentes cuando los herederos del colono falle-
cido trataban de proseguir en la finca y, por descontado, cuando el duefio
demandaba al labrador por cualquier incumplimiento. DANVILA se inclinaba,
como hemos visto, por aproximar a la categoria de derechos reales los intere-
ses de aquellos colonos que adelantaban rentas o que disponian de un contrato
por mds de seis afios. La movilizacién de recursos o el crédito social del labra-
dor le parecian intereses protegibles por la ley. Pero si el duefio demandaba al
colono, eran los intereses del primero los que debfan inclinar a su favor la
balanza de los procedimientos. En esta funcién, el arbitraje de jueces profesio-
nales, académicamente cualificados y reclutados desde el gobierno central,
resultaba obligado. Su sociedad de arrendadores y arrendatarios aceptaba esta
regulacion a partir de una intervencidn judicial, emanada del poder del Estado.

Unos diez afios después, los inicios de la Restauracién hicieron pensar a
DaNVILA que eran una coyuntura favorable para sistematizar un «Cédigo
Rural». Su autor se habfa hecho una figura politica destacada, dentro del
moderantismo pragmdtico que progresivamente se integraba en la politica de
Cénovas. En el trasfondo, se debatia la necesidad de reorganizar la politica
conservadora de los terratenientes, dotdndola de mayor o menor autonomia
local y unos poco definidos apoyos entre la poblacién agraria *!: El texto, aun-
que obtuvo algunos elogios de rigor, no recibié apoyo de las instituciones agra-
rias valencianas, que lo descalificaron con contundencia. Con todo, sus plan-
teamientos ofrecen pistas significativas sobre cudles eran los problemas y las
alternativas que se percibian en el espacio piiblico de la burguesia agraria. De
nuevo, la propuesta de Cédigo no afioraba el pasado. Su antor, aunque lamen-
te que los desahucios se tramitasen afin por procedimientos poco seguros “,
defendfa la reforma agraria liberal. Los principios favorables a la agricultura

41 Francesc A. MARTINEZ GALLEGO, Lluis Mayans i Enriquez de Navarra, pigs. 266-291.
Jesds MiLLAN, «Campesinado y cambio social en Ja politizacién de la sociedad contemporénea.
Una discusidn sobre el conservadurismo agrario valenciano», en Lourenzo FERNANDEZ PRIETO et
alii, coords., Poder local, elites e cambio social na Galicia non urbana (1874-1936). Universidade
de Santiago de Compostela, Santiago de Compostela, 1997, pdgs. 161-188.

42 Reclamaba el papel sellado en todos los juicios y que «todo derecho deba ser previamente
apreciado por el juez». Cuando la renta no superase los mil reales, el juicio de desahucio deberfa
ser verbal (p. 71). Apoyaron la propuesta de Danvila miembros de la derecha liberal, como el mar-
qués de la Vega de Armijo y Alonso Martinez.
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se habian desarrollado en C4diz y habian triunfado gracias al liberalismo
politico. Tales normas serian «la causa mds importante del desarrollo que hoy
se nota en la riqueza agricola» (pdgs. 10-11). Como en Inglaterra o en
Estados Unidos, la agricultura prosperaba cuando se protegia el interés parti-
cular, principio que restringird més adelante. En apoyo de los criterios libe-
rales, sefialaba DANVILA que la costumbre no podia marcar la pauta frente a
la ley, que «impele a la perfeccién» (pdg. 16). No habfa resquicios, pues, para
una reivindicacién de lo consuetudinario.

El proyecto no es una mera reiteracién de lo existente, sino que incluye
algunos matices interesanies. El mds importante —tal vez revelador de un des-
plazamiento de la opinién entre ciertos sectores de la burguesia agraria valen-
ciana— es el que se inclina por reducir o suprimir la renta en ciertos casos for-
tuitos. Esto se aplica a la pérdida de frutos por esterilidad o a casos «que las
partes no han podido razonablemente prevers (art. 228). Si se pierde, al menos,
la mitad de la cosecha y no se pact6 lo contrario, el labrador puede reclamar la
rebaja. Pero, sobre todo, DANVILA reitera en tres articulos (203, 206 y 218) que

‘1a renta debe disminuir o se puede solicitar la rescisién del contrato si no se {
puede usar la finca o se consideraparcialmente destruida por causa fortuita. La

pérdida del regadio —promovida por sequfas, por el efecto de riadas anteriores
o por los polémicos y prolongados procesos de ampliacién del riego en las :

zonas altas de las cuencas— podia dar lugar a que, de modo fortuito pero pre-
visible, fincas de huerta arrendadas se convirtiesen de hecho en tierras de seca-
no. El proyecto de Cédigo Rural, por tanto, reducia por primera vez la rotundi-
dad de la cldusula tradicional «a todo riesgo y aventura». La situacién de
«pérdida de la finca arrendada» debia alcanzar una cierta frecuencia en aque-
llas fechas. En especial, la «huelga de rentas», que vivi6 Valencia el mismo afio
en que se publicaba la propuesta de DANVILA, vino precedida por frecuentes
tensiones entre amos y colonos a partir de la pérdida del riego de numerosas
parcelas de la huerta 3. Es posible que el nuevo ambiente de opinién, en algu-
nos aspectos més favorable a los labradores, se hubiese anunciado en circulos
del conservadurismo local por las propuestas de DANVILA.

El mismo planteamiento se comprueba en el proyecto en dos circunstan-
cias polémicas. Por un lado —en contraste con lo que sancionard el Cédigo

43 Alfons CucO, Republicans i camperols revoltats. E. Climent, Valencia, 1975, pigs. 54-55.
Han replanteado los hechos M.? Dolores GONZALEZ OCHANDO, La conflictividad en I'Horta duran-
te el iltimo tercio del siglo xix. Una aproximacidn diferente a un conflicto agrario. Trabajo de
Tercer Ciclo, Universitat de Valéncia, 1994 y Mdnica BURGUERA, Negociando intereses urbanos
en el espacio urbano. Trabajo de Tercer Ciclo, Universitat de Valéncia, 2000 y «Gendered scenes
of the countryside: public sphere and peasant family resistance in the mineteenth-century Spanish
town», Social History, 29-3 (2004), pags. 320-341.
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Civil, en 1889—, se propone que la venta no interrumpa el arriendo en vigor,
si‘se escriturd sin salvedad en contra, bajo el argumento ilustrado —y distan-
te del omnimodo interés individual— de que «al Estado» le interesa proteger el
buen cultivo y que para ello convienen los contratos largos (art. 221, pag. 27).
Por otra parte, corrigiendo su postura anterior, el autor del Cédigo sanciona
que el fallecimiento de las partes no interrumpe el contrato. Se puede con-
cluir, pues, que DANVILA apoyaba ahora la figura de un arrendatario estable,
resguardado del peso opresivo de la renta cuando sobrevenia un azar adverso
y a resguardo también de la ambicién de los recién llegados a la propiedad
agraria. Sin embargo, €l propietario debfa disponer de procesos expeditivos
de desahucio, debia ser creido cuando la renta pactada no constaba por con-
trato escrito. En especial, no debia estar sujeto al pago de mejoras realizadas
por el arrendatario (art. 226). No sin cierta contradiccién, el Cddigo —tras
avanzar hacia la estabilidad del colono— asignaba al duefio toda la respon-
sabilidad del mantenimiento de la finca (art. 197, 2.°) y trataba de alejar esta
posible reclamacién por parte del labrador, potencialmente muy significativa
en caso de desahucio.

La opini6n corporativa de los propietarios no apoyé a DANVILA. Para la
Sociedad Valenciana de Agricultura, habia que mantener la coherencia legis-
lativa en torno al «derecho comiin» o al «derecho civil originario», que ya
habria sido atacada por leyes especiales como la Ley Hipotecaria y la de
Aguas. La «propiedad amenazada» requerfa, por tanto, una reforma coheren-
te del Cddigo civil y no leyes especiales. Sin dar detalles, la Sociedad se dis-
tanciaba de los matices que DANVILA introducia en la posicién juridica del
colono: su proyecto «dejarfa bien atendidos los intereses generales de la loca-
lidad con algunas alteraciones en punto 4 contratos, sefialadamente en el de
arrendamiento» 44,

IV. EL BALANCE DE LAS CONTRAPARTIDAS: UN SONDEO
EN LA CONTRATACION

En visperas de la «huelga de rentas», protagonizada por los arrendatarios
de la huerta de Valencia, en 1878, nada en los planteamientos del primer
jurista agrario valenciano hacfa pensar en la existencia de peculiaridades
regionales. Su discurso segufa siendo el de la «propiedad perfecta» y el del
apoyo a las transformaciones liberales. Eran contados sus momentos de fle-
xibilidad a favor del arrendatario, figura que, desde el punto de vista econé-

r

* La agricultura valenciana. Revista quincenal de la Sociedad de Agricultura, n.° 13 (8-
VII-1876), pdg. 196.
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mico y-politico, segufa siendo postergada. DANVILA, quien poco después ini-
ciarfa su faceta como estudioso del pasado foral, no introducia ninguna espe-
cificidad valenciana en el sistema de arriendos y niega teéricamente el valor
de la costumbre. Con todo, en los inicios de la Restauracién su proyecto trd-
ducia un cambio de acentos. Al flexibilizar la habitual rigidez de la rentd
frente a los casos fortuitos y el rentabilismo de los nuevos terratenientes,
tendia de hecho a fortalecer la posicién del colono. En el terreno de los plan-
teamientos, era una inflexién relevante, que se alejaba de la «invisibilidad»
originaria de los arrendatarios, para reconocerles una entidad como titulares
de derechos capaces de restringir el radio de accién de los duefios. Potencial-
mente, impulsaba la transformacién de los colonos en un colectivo atendible
como tal por guienes pretendfan dirigir el progreso social. Los nuevos matj-
ces fueron rechazados, sin embargo, como incoherentes o arriesgados por 15
burguesfa agraria valenciana, que reclamaba la 16gica de los «antignos Cédi-
gos». Por eso, el marco juridico no permite explicar la trayectoria de los
arrendamientos en el regadio valenciano a partir de la Restauracién. Algurios
problemas decisivos, sin embargo, se pueden entender a partir del uso qte
solia hacerse de esas posibilidades juridicas a 1a hora de negociar los arrien-
dos en las huertas valencianas.

Los contratos pueden dar la impresién de ser documentos apenas altera-
dos, en las décadas que van desde la crisis del antiguo régimen a mediados
del ochocientos. Sin embargo, en este periodo la agricultura valenciang
experiment6 una importante reorientacién. En ello no influyeron sélo los
cambios que implicé el desarrollo del mercado de la tierra y el fin de impot-
tantes cargas, a raiz de la revolucién liberal. Sus estructuras productivas y
sus cambiantes vinculos con el mercado se vieron notablemente transforma-
dos. El desarrollo del siglo xvii habfa sido en gran parte una expansién met-
cantil, que debe entenderse en el marco de la persistencia de las cargas se-
fioriales y del diezmo. Estos canales limitaban la reinversién productiva y
favorecian, en ciertas comarcas especialmente dotadas, que la subsistencia
se tratase de garantizar por medio de producciones mercantiles y especiali-
zadas, como la seda, el vino, el aceite o €l c4fiamo %°, Esta «modernidad pte-
matura», condicionada por sus limites a la reinversion, acabé de colapsarse
araiz de los problemas en los mercados exteriores y las crisis demogrdficas,
al final del antiguo régimen. La agonia de la precoz expansién agraria vivi-
da durante el siglo xvir fue el marco en el que se produjo la revolucién libe-
ral. El triunfo de la «propiedad perfecta» y de la «libre contratacién» tenfg

45 Enric TELLO, «L’agricultura en temps de crisi», en Historia. Politica, societat i cultura dels
Paisos Catalans. Encicloptdia Catalana, Barcelona, 1997, vol. VI, pdgs. 62-81 i «La “via valen-
ciana” al capitalisme agrari. Una modermitat prematura?», Afers, n.° 27 (1997), pégs. 463-471.

397



lugar en este escenario, que condicionaba las posibilidades de actuacién de
los terratenientes 6.

En I’Horta de Valencia, el agotamiento de la expansidn alteré la estructu-
ra de las unidades productivas. Con anterioridad, buena parte de la produc-
cién y de los patrimonios rentistas descansaba en fincas relativamente gran-
des, a menudo entre las tres y ocho hectéreas. Estas grandes explotaciones
suministraban una elevada renta por superficie, que podia duplicar la de las
fincas més pequefias 7. La crisis de los tres primeras décadas del siglo XIx
hizo inviable este modelo. Desde fines de la década de 1820, la estrategia de
los duefios, a juzgar por la actitud del Hospital de Valencia, consistié en tole-
rar la progresiva disolucién de estas grandes explotaciones, subdivididas en
un nimero creciente de parcelas arrendadas. Esto sucedia preferentemente
por medio de las herencias sucesivas de los arrendatarios y de la prérroga
técita de los contratos temporales ya vencidos. El propietario, sin embargo, se
reservaba el derecho de reconocer al colono responsable en todo momento. A
cambio, la multiplicacién de las fincas compensaba el declive de la renta en
las grandes explotaciones y permitia que el duefio aprovechara el factor cla-
ve en esta agricultura intensiva, que era la reserva de trabajo familiar dispo-
nible. La adecuacién de las fincas garantizaba —a cambio de un horizonte de
estabilidad de los colonos mds o menos tdcita— que los duefios obtuviesen
dotaciones imprescindibles para el cultivo, como la acomodacién y el mante-
nimiento de la infraestructura de riego y la construccién de viviendas e insta-
laciones para la familia que vivia en €l terreno #8. Esta intensificacién del tra-
bajo familiar, en gran medida mano de obra no pagada, asentaba algunas
estructuras campesinas sobre el ocaso del modelo anteriot, que habfa reunido
bajo el antiguo régimen rasgos «mis capitalistas».

La combinacién de estos elementos conducia a un panorama cambiante
en las distintas comarcas. Pero una muestra significativa de los contratos de
arriendo confirma la plasticidad que posefan para llevar a cabo la reorienta-
cién de la agricultura, alcanzada por el declive de los factores que antes la
habian hecho tan lucrativa. En el Bajo Segura, en contraste con lo que
sucedia en torno a Valencia, todo hace pensar que la orientacién predomi-

4 Maurice AYMARD, «Quelques remarques en guise de conclusion» en Gérard BEAUR et alii,
eds., Exploiter la terre. Les contrats agraires de I’"Antiquité a nos jours. Association d’Histoire
des Sociétés Rurales, Rennes, 2003, pdgs. 513-517. Rosa CONGOsT, «Property rigths and histori-
cal andlisis. What rights? What history?», Past and Present, n.° 181 (2003), pags. 73-106.

41 José R. MODESTO, «La crisi agraria de principis del segle x1x a I'Horta de Valéncia (1807-
1840): transformacions i actituds a una comarca d'agricultura intensiva», Recergues, n.° 37
(1998), pégs. 5-30. El autor, A iis i costum, pdg. 49, calcula para las fincas grandes unos 1.200
rs./Ha. (8,35 1. /hanegada), frente a menos de 600 en las pequeias.

48 1d., pag. 205-220.
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nante fue la contraria: restringir el recurso a labradores de poca solvencia y
seleccionar a Jos que tenfan mds capacidad para acometer el cultivo. El resul-
tado fue mantener durante décadas fincas insélitamente grandes, que a menu-
do reunian decenas de hectédreas de huerta. Los pocos colonos con recursos
obtenfan asi superficies desproporcionadamente amplias a mediados del
ochocientos. Probablemente, esto fue acompafiado de un mayor empleo del
cultivo directo por parte de los duefios mds activos, al menos de modo tem-
poral, hasta una nueva cesién de la tierra en alquiler. Los contratos de la zona
se caracterizaban por la detallada injerencia del duefio en el cultivo y por las
cldusulas de garantia con que trataba de controlar al colono. El papel econé-
mico de estos escasos labradores solventes quedaba velado bajo la pantalla
hegeménica, a menudo implacable en la reserva de sus derechos, que repre-
sentaba la «propiedad sin limites», en manos de rentistas que reclamaban
para si el lustre de la direccién del cultivo °. Pero esto no oculta la importan-
cia de las transacciones entre duefios y colonos.

Un sondeo en los contratos notariales sugiere la contundencia con que la
crisis se dej6 sentir en las posibilidades de actuacién del rentista >0,

Las cifras reflejan lo que debid ser una experiencia decisiva para aquel
«sector propietario», que emergid a las posiciones hegeménicas de la socie-
dad valenciana, una vez hundido el edificio sefiorial del antigno régimen. °
Elementos significativos de ese sector propietario no lograron consolidarse
como tales —o lo hicieron bastante mermados—, a raiz de las medidas libe-
rales sobre fiscalidad y manos muertas. Ademas, quienes participaban de la
nueva etapa protagonizada por la «propiedad perfecta» —bien porque conti-
nuasen la herencia ya asentada bajo el absolutismo, bien porque escalaran
posiciones a rafz del liberalismo— no pudieron limitarse a reproducir la épo-
ca anterior, en que se habia desenvuelto el mundo rentista del sigle xvur. Las

49 A mediados del ochocientos, Jos colonos de ciertos grandes terratenientes del Bajo Segura
renunciaban ante notario a recurrir a los tribunales en caso de discrepancia con el amo. Desde la
década de 1820 se generalizé en la zona la renuncia al preaviso de un afio en caso de rescision,
algo también frecuente en I'Horta a mediados de siglo. Este preaviso, en cambio, era usual en
Gandla o Alicante. En Elche los colonos renunciaban a menudo a toda norma que los beneficiase,
prescindiendo explicitamente de la ilegalidad de esta renuncia,

50 El sondeo recoge todos los contratos ante un notario cada diez afios, AHO, Protocolos de
Francisco Alzamora, 1821, n.° 1.898, Ramén Roca Barrera, 1831, n.° 2.008, Antonio Ballester,
1841, 1n.22.078 e Id., 1851, n.° 2.088. El primer afio son 56 contratos, de los que 49 permiten estu-
diar la renta monetaria, lo que afecta a 200 Has. En 1831 son 25 contratos. La renta en efectivo se
basa en 17 casos, que suman 66 Has. En 1841 son 13 los contratos, todos en efectivo, que repre-
sentan 33 Has. En 1851, se trata de 32 arriendos, todos menos uno en metilico, con un superficie
de 156 Has. La baja de la renta pactada coincidié con un alza de las adehalas o regalos de gallinas
o cerdos al duefio. En 1821 esto sucedfa en casi un tercio de la muestra. En 1831 eran el 48% y en
1841 el 54%. Diez afios después se situaron de nuevo en el 34%.
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[ Ao 1821 Afio 1831
Rs./Ha. % 1d. % Id. % M| % | I
contr. | acumul. | Has. | acumul. | contr. | acumul. | Has. | acumul
0-200 4 4 6,9 6,9 58 58 21,4 214
_200-400 26,5 30,5 703 | 772 234 29,2 { 39,8 61,2
400-600 [ 8 385 | 5.1 823 | 14 | 526 | 208 | 820
~600—800 E 224 . 60,9 6,4 88,7 17,5 70,2 8,7 90,7
800-1000 ; 10,1 71,0 2,1 90,8 12,5 87,6 39 94,6
Two:iéoo 14,2 85.2 33 94,0 5.8 934 | 39 98,5
1200-1400 8,1 53,0 2,8 96,8 —_ _— 98,5
1400-1600 | 2 950 | 13| 981 | — 98,5
1600-1800 | 2 970 | 11| 992 B | — | e8s
18002000 | — | 970 | — | 992 — | s
2000-2200 2 100 0,2 100,0 58 100 0,8 100
__-Aﬁo 1841 Afio 1851
Rs./Ha. % I‘d— —-~;* 1 Id. % Id. % Id.
contr. | acumul. | Has. | acumul. | contr. | acumul. | Has. | acumnul
0-200 — — o — — — = | ~
 200-400 7.6 7.6 3,0 30 25,7 257 552 | 552
400-600 229 30,7 58,8 61,9 12,8 28,5 18,6 73,8
600-800 23,0 53,8 21,9 83,8 16,1 546 | 8.8 82,6
E).OTIE(EO 23,0 76,8 4,9 88,7 16,0 70,6 4,8 87,0
1000.—1200 152 92,0 6,0 94,7 19,3 89,9 10,6 97,6
50—1400 7,6 100 4.9 100 9,6 100 1,3 100

cifras de 1821, cuando los duefios atn creian viable cerrar los contratos con
rentas al alza, muestran una enorme dispersion de la renta, que alcanzaba, en
el caso de una minoria apreciable, cifras muy elevadas. Casi dos terceras par-
tes de los contratos se situaban por encima de los 600 rs./Ha., 1o que afecta-
ba a una suma de pequeifias fincas. Si bien no alcanzaban el 20% de la super-
ficie de la muestra, su excepcional rentabilidad lds hacia muy destacables. En
una cuarta parte de los contratos —con el 8% de la tierra— se acordaba,
incluso, mds de 1000 rs./Ha. El colapso del antiguo régimen hizo desapare-
cer estas suculentas piezas de los patrimonios rentistas. En los treinta afios
posteriores, nada recuerda a la anterior cima de la presién de la renta. Los
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nuevos maximos se sitian siempre en in nivel entre 600 y 1000 reales pot
debajo del que se alcanzaba en 1821. En los sondeos de las tres décadas pos-
teriores, ademds de mostrar niveles bastante menos elevados, sélo entre el 6
y el 15% de los contratos superaban los 1000 rs./ Ha., frente al 25% de 1821.
En superficie, esta minoria selecta de fincas se contrajo de modo espectacu-
lar: si en 1821 eran el 8% de la muestra, en 1831 apenas rozaban el 1,5%,
para recuperarse con dificultad luego, entre €l 8,6 y el 6,6%.

La aparente rutina de los contratos no oculta que, a lo largo de esta trans-
formacién, el perfil social de los colonos se ha alterado mucho. En 1821, el
10,7 de los conductores renovaba contrato sobre las mismas fincas por las
que mantenfa atrasos en la renta de arriendos anteriores. Pero la tasa de colo-
nos en esta situacion cae al 4% en 1831, para desaparecer en 1841 y aflorar
de nuevo en 1851, ahora —tras afios de sequia y dificultades, conviene recor-
darlo— con apenas el 3% de los casos. La regresién de los colonos morosos
se ha debido a las medidas adoptadas por el rentista. Mds de la mitad de los
arrendatarios de 1821 —el 57%— hipoteca inmuebles propios y especificd-
dos. Porcentajes menores —el 12,5% y el 1,8%— aseguran su solvencia con
fianzas en efectivo y mediante la hipoteca de las cosechas, respectivamente.
En los afios posteriores, los rentistas han generalizado la exigencia de este
tipo de avales, de modo que la simple garantfa personal o la referencia gené-
rica a los bienes del colono se han hecho secundarias. De forma transitorid
—en virtud de la escasez de colonos con bienes propios, que se acentud en ld
zona durante la fase final del absolutismo—, la garantia predominante fuerond
las fianzas en efectivo, una exigencia de liquidez que estaba fuera del alcan-
ce de 1a mayoria de los labradores. En 1831 esta férmula se da en el 36% de
los contratos, mientras que la hipoteca inmobiliaria se reduce la cuarta parte
y la hipoteca de las cosechas alcanza al 20%. En los dos sondeos sucesivos,
se afianza la hipoteca de inmuebles por parte de los colonos, que pasa del
38,5% al 72% de los contratos de 1841 y 1851, mientras que la hipoteca de
cosechas oscila entre el 8 y el 25%. Las fianzas en metédlico no conservan su
predominio inicial y pasan del 31% en 1841 al 12,5 diez afios después.

Tuvo lugar, pues, una seleccién de los colonos, en favor de los més solver-
tes, tanto desde el punto de vista de la liquidez que manejaban como por e
patrimonio inmobiliario con que podfan respaldar los arriendos que suscribfan.
Aparentemente, los duefios reestructuraban las explotaciones para proteger el
cobro de sus rentas de todo posible imprevisto. Esto, sin embargo, no puede
entenderse como un triunfo sin concesiones de los rentistas. Por el contrario, los
contratos reflejan también que salvaguardar el cobro era algo que se lograba en
el marco de contrapartidas muy significativas con los colonos. Esto debfa suce-
der no sélo porque, en el panorama de la zona, 1a solvencia de los labradores erd
una cualidad en retroceso, sino porque la seleccién de este grupo minoritario
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inclufa también complejas transacciones con otros agentes sociales, cuyos inte-
reses-debian ser teriidos en cuenta a la hora de plasmar en hechos la proclamada
hegemonia de los duefios. Los contratos, al no incluir la gestién diaria de este
complejo socioeconémico dominado por €l rentista, no transmiten muchos deta-
lles. Incluso asf, sus condiciones reflejan a grandes trazos la existencia de tales
equilibrios y compensaciones. El auge transitorio de la liquidez de los colonos
como garantia debe explicarse por el mayor endeudamiento de los labradores
con quienes les prestaban dinero, en gran medida comerciantes, artesanos aco-
modados y traficantes de ganado y productos del campo. Una vez que los
duefios arrendaban sus fincas con este apoyo del crédito al colono, era dificil que
pudieran dejar de tenerlo en cuenta. La presidn de la renta sobre el labrador
debia calcularse de modo que éste no se cerrara el acceso al préstamo. De lo
contrario, muchos duefios podian encontrarse con sus colonos en la insolvencia,
rentas incobrables y la perspectiva de haber de asumir el costoso cultivo de la
huerta por cuenta propia. Esto ayuda a explicar las previsiones que incluyen los
contratos con respecto a la reduccidn o a la segura extincién del diezmo. Tanto
en 1821 como en 1841 son una clara mayoria —el 77 y el 62%— los contratos
que no especifican nada al respecto. La apropiacién del diezmo suprimido por
parte del rentista s6lo se hace constar en un 7% de los casos, tanto en un aiio
como en otro. En 1821, incluso, son més los arriendos que expresamente fijan
que lo que se deje de pagar como diezmo se repartird por igual entre duefios y
labradores. El panorama es algo distinto en 1841. Entonces —cuando el diezmo
habia dejado de pagarse, de hecho, hacia unos seis afios— el 15% de los contra-
tos pactan un alza del 10%, mientras que elevaciones superiores de la renta
—del 20 y del 50%— se hacen depender —en un porcentaje de casos algo infe-
rior y con una prudencia muy destacable para aquellas fechas— de que el diez-
mo se suprimiera legalmente o dejara de pagarse por completo.

Las cautelas al asentar la hegemonfa de la propiedad rentista estaban, por
tanto, muy alejadas de las simples declaraciones doctrinales y del reparto de
papeles en el terreno juridico. Las atribuciones del duefio se plasmaban en
estrategias de rentabilidad, matizadas por el contexto social de los colonos y
por las oportunidades y los problemas que ofrecia la recuperacién de la agri-
cultura en cada zona. Desde este dngulo, la asignacién al propietario rentista
de la funcién de empresario agricola —con la consiguiente marginacién del
arrendatario como una figura anecdética, sélo instrumental o transitoria—
aparece como una construccién muy selectiva del complejo mecanismo que
hacia funcionar los arriendos en las huertas valencianas. Los duefios no se
limitaban a percibir una renta lo mds segura posible. Muy a menudo dejaban
abierta la posibilidad de que los colonos introdnjeran mejoras en las fincas y,
en no pocas ocasiones, incentivaban esta alternativa o la prescribian como

parte fﬁndamen’tgl del contrato, como se ve en el cuadro siguiente.

!
i
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Afios o 3 s | s | 6 .
82 | 70% | 43% | 188 | 250% | s3% 5% |
83— 120 | 120 32,0 160 |, —

1841 | 230 30,7 — 154 — | ez '
1851 X 250 | 218 3,1 9,4 28,1 1

1: el colono no cobra mejoras. 2: el amo hace mejoras. 3: el colono paga derramas. 4: el colono planta drbo-
les. 5: el colono hace obras y reparaciones. 6: el colono paga censos o impuestos por cuenta del amo.

Este sondeo, por tanto, aconseja relativizar las aproximaciones esquema-
ticas a la funcién que cumplian las partes implicadas en los arriendos de esta
agricultura intensiva. Las mayores exigencias de garantias de cobro por par-
te del duefio no impiden, sin embargo, el incremento de su intervencién en la
vida econdémica de las explotaciones. Su actividad en la recuperacién agraria
a mediados de siglo ha dejado muy atrés el papel que habia desempefiado, en
este sentido, a fines del antiguo régimen. Entre 1821 y 1841, los colonos,
cada vez mds seleccionados en virtud de sus garantias, han desempefiado una
labor estratégica, al realizar obras y reparaciones y plantar drboles, capitulo
que afecta en 1831 a casi un tercio de los contratos estudiados. Al tiempo que
dependian cada vez més del crédito y. se beneficiaban del ocaso del diezmo,
estos colonos han compensado el ritmo pausado de 1a renta mediante un sig-
nificativo empleo de su trabajo en mejorar y reorientar las explotaciones.
Esta actividad de los colonos decae a mediados del siglo. Con todo, se man-
tiene mds elevada en la realizacién de obras de lo que sucedia en 1821, en
paralelo con una actividad inversora de los duefios que da sintomas de soste-
nerse. Los colonos afiaden ahora, ademés, un creciente papel en el adelanto
de impuestos y el pago de derramas extraordinarias, en favor del amo. Este
parece preferir la moderacién de la renta y concentrarse en sufragar algunas
mejoras de las infraestructuras de las fincas, antes que afrontar el pago de
contribuciones, con sus plazos perentorios y posibles roces con la burocracia
del riego y del poder municipal.

Por dltimo, lo méis destacable es la mayoritaria falta de prevencién a la
hora de eliminar en el contrato el deber de pagar las mejoras realizadas por el
colono. Dado el marco institucional aplicable en el Pais Valenciano a lo lar-
go de todo el periodo —las Partidas—, ello significaba aceptarque habfa que
pagar tales mejoras. Sin duda, no eran excepcionales las prevenciones del
duefio para evitar sorpresas en este sentido. A veces, la obligacidn del pago
se trasladaba al nuevo colono que, eventualmente, sucederia al que firmaba el
contrato; en ocasiones, se fijaba un maximo para el pago o, como hacfan
algunos de los mayores propietarios nobles, se obligaba a que el labrador
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aceptase de antemano la peritacién de las mejoras que hiciese un experto
designado en caso de discordia por el duefio. Pero en una agricultura en trans-
formacién, en el paso de una especializacién precoz y en declive hacia las
nuevas exigencias de la integracion del mercado interior, el hecho de que la
mayoria de los contratos en diversas zonas no excluyera el pago de mejoras
significaba que los amos contaban con este factor, capaz de moderar el cobro
efectivo de 1a renta o, lo que a largo plazo podia ser més trascendente, capaz
de otorgar al colono acciones eficaces contra el duefio, si €ste exigia el
desahucio?'. De nuevo, la rigidez de las férmulas a favor del propietario no
puede darse por definitiva, sobre todo cuando los circulos agraristas valen-
cianos eran conscientes de que habia que pagar las mejoras, si no se pactaba
otra cosa.

¢ Era ésta una situacién excepcional, sélo detectable en una comarca con-
creta? En torno a Valencia se ha comprobado que una mayoria no muy abul-
tada de contratos de inicios del ochocientos exclufa el pago de mejoras, situa-
cién que s¢ comprueba ain més rotunda (un 77%), segin una muestra de
mediados de siglo. Esta, sin embargo, no debia ser la norma. Un sondeo en
los contratos de 1850 y 1852 en Gandia, por donde fue diputado Manuel
DANVILA, sugiere que, al menos, admitir el pago de mejoras no fue una préc-
tica irrelevante. De 19 contratos, s6lo dos contienen la renuncia expresa del
colono a cobrar mejoras. En cuatro de ellos se regula su peritacién y en otro
mds se obliga al colono a que plante 4rboles por cuenta propia. Si bien la
cldusula «a todo riesgo y aventura» era habitual, resulta significativo que la
admision rutinaria del pago de mejoras se generalizase cuando, ademds, no
carecia de importancia la presencia de arrendatarios morosos —4 de los 13
de 1850—, que reriovaban pese a tener deudas en el pago por la misma finca.
La situacién era similar en Elche, segiin un sondeo de 23 contratos de 1850-
51. Sélo en un arriendo el colono renunciaba a las mejoras, mientras que en
el 52% de los casos plantaba drboles o vifia. Apenas algo inferior era el por-
centaje de los que se obligaban a dejar su carro gratis para reparar edificios
de la finca 32,

5! Manue] ARDIT, «Els origens d’un mite. ;Fou 1"Horta una comarca peculiar?», Afers, n.o
11/12 (1991), pags. 75-88. Pedro Ruiz TORRES, «Privilegi i desigualtat en el mén rural (1780-
1870)», id., pags. 89-100. De modo retrospectivo, Ja interpretacién basada en el «derecho consue-

“tudinario» considerd, ya en el siglo XX, que era una peculiaridad valenciana el pago de las mejo-
ras, en contraste con el nuevo criterio del Cédigo Civil de 1889. Aunque mis que discutible, esta
atribucién sugiere, sin embargo, la trascendencia del tema en el conjunto de equilibrios entre
duefios y colonos en la agricultura valenciana..

- 32 J. M.” GOERLICH, «Revolucién liberal», pag. 203, halld que el 57% de los contratos valencia-
nos de una seleccién de 1835-1844 negaban el pago de mejoras. Mi cifra de mediados de siglo pro-
cede de Arxiv del Regne de Valéncia, Protocolos de Jaime y Andrés Zacarés, 1850, n.° 9.766;
Manuel Cubells, 1860, n.° 8.693 y Eduardo Attard, 1865, n.° 9.834, que suman 52 contratos. También
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Cabe deducir, pues, que la implacable hegemonia del duefio se aplicaba d
menudo bajo importantes contrapartidas a favor de los colonos, siempre que
éstos lograsen el visto bueno del rentista para acceder al cultivo. Incluso,
podria plantearse, la proclamacién radical de los derechos del duefio debe
entenderse como un arma, destinada a controlar el margen de maniobra que
se concedia al colono. Con ello se otorgaba al inquilino una estabilidad supe-
ditada en la finca y se obtenfa su colaboracién en tareas estratégicas o en el
incémodo pago de derramas y contribuciones. Esto era més importante pot
cuanto, como muestran las contabilidades particulares, la forma alternativa
de realizar estas tareas abocaba a contratar mano de obra asalariada, cuyo
empleo sélo era asequible mediante el desembolso puntual, y a veces poco
controlable, de cantidades en efectivo, que ademds tendfan al alza desde
mediados del siglo 3, En cambio, la préctica demostraba que se podia lograr
que los colonos ejecutasen tareas muy importantes por medios flexibles,
como eran el pago aplazado de la renta, la cesidén de algunos materiales pof
parte del duefio, la tolerancia en la construccién de barracas o casas, la pro-
mesa de renovar el contrato o aceptar la divisién de las explotaciones entre
varios colonos herederos.

La prosperidad agricola de mediados de siglo pudo relanzar estas practicas,
que establecfan contrapartidas y deudas en doble direccién, sin que fuese evi-
dente cudl era la posicién definitiva de duefios y colonos en el balance final.
También hay indicios de que el eclipse del poder politico més oligirquico,
como era el de las etapas moderadas, ofrecia posibilidades a los colonos, que
aprovechaban la menor complicidad de las autoridades con los propietarios. Es
lo que se comprueba en algunos casos durante el Sexenio Democratico. Curio-
samente, la situacién parece prolongarse en forma de dificultades para solucio-
nar la morosidad en los primeros afios de la Restauracién canovista >*.

Francesc J. CASTELLANOS y Joan C. FERNANDEZ PACHECO, «Amos i masovers: les relacions de I'a-
rrendament a Valéncia (1870-1885)», Afers, n.° 11/12 (1991), pag. 219. Arxiu Historic de Gandia,
Protocolos de Juan B. PASTOR BAEzZA, 1850, DA/768 y José M.® ARias, 1852, DA/35. La pérdida
del riego aparece en tres de los trece contratos de Gandia de 1850. S6lo en un caso el colono se
obliga a pagar siempre la renta, aunque la finca perdiese su dotacién de riego. La renta se estable-
ce ya rebajada por este hecho —pese a la cldusula «a todo evento»— en los otros dos casos. Arxii
Municipal d’Elx, Protocolos de José T. GOMEZ, 1850, n.° 1206 y de José RODRIGUEZ SANCHEZ,
n.° 1540, con 9 y 14 arriendos, respectivamente. Un sondeo en contratos de Castellén de 1a Plana
refuerza también la idea de que la prictica de 1'Horta no es generalizable.

33 Adolf SANMARTIN, «E] patrimoni castellonenc del bar6 de 1a Pobla. Configuracid i trans-
formacions agraries al segle X1X», Recerques. n.° 41 (2001), pdgs. 59-75. Salvador CALATAYUD,
Jestis MiLLAN y M.? Cruz RoMEO, «El rentismo nobiliario en la agnculmra valenciana del si-
glo XX», Revista de historia econdmica, XVIII/1 (2000), pags. 79-107.

5 Francesc J. CASTELLANO, Joan C. FERNANDEZ-PACHECO, «Amos i masovers», pags. 217-
218. Salvador CALATAYUD, Jests MILLAN, M.? Cruz ROMED, «La noblesa propietaria en la socie-
tat valenciana del segle xix: el comte de Ripalda i la gestié del seu patrimoni», Recergues, n.° 33
(1997), pags. 94-96.
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V. LOS COLONOS DE L’HORTA Y LA EMERGENCIA PUBLICA
DE UN «SENTIDO PROPIO»

Nada indicaba que este panorama hubiese de generar un cambio decisivo
que limitase el derecho de los rentistas. Esta creciente limitacién se plasmé
en I'Horta, por lo que puede conocerse, a partir sobre todo de pricticas de los
colonos, encaminadas a reducir la competencia entre ellos y, en segundo
lugar, en virtud de algunas discrepancias entre 1os propietarios, explicables a
partir de la cambiante escena politica.

Todavia en 1850 el conde de Ripalda confirmaba las buenas costumbres
de los labradores valencianos. Es posible, sin embargo, que el noble tuviese
una visién condicionada por su relacién distanciada o esporddica con aque-
los escalones inferiores de la sociedad agraria. De hecho, un articulo en la
prensa valenciana, publicado en 1848, habia retratado con preocupacién las
practicas del mundo rural de I’Horta 33. Para el autor, la nueva civilizacién
burguesa coexistia con una cultura rural distante y desconfiada con respecto
a la cindad. El campo seguia anclado en la veneracién a las gestas fabulosas
y en précticas altaneras y violentas. Si la nueva era liberal se resumia en el
derecho y el respeto en el trato, para entonces los labradores en torno a Valen-
cia protagonizaban un mundo distinto, rechazable bajo los criterios de la res-
petabilidad urbana. De modo excepcional, el hecho afloraba en la pluma de
un viajero inglés, C. B. MARKHAM, que —al tiempo que DANVILA celebraba
la nueva ley del desahucio— escribfa: «La gente es inteligente e ingeniosa,
pero no hay que gastar bromas con ellos. La cuestién més insignificante pue-
de enfurecer a un valenciano de manera incontrolable. Durante mi estancia
en Valencia hubo varios casos de cuchilladas graves. Las tierras pertenecen a
nobles y a otros hacendados, que viven en la ciudad, y las alquilan en
pequefias parcelas a labradores arrendatarios que pagan una renta, como
sucede en la huerta de Murcia. Estos colonos pagan renta, pero aparte de esto
son totalmente independientes y dividen sus posesiones, con la consiguiente
parte proporcional de la renta, entre sus hijos cuando se casan. No es facil ni
seguro desahuciar a un arrendatario. Cuando existe esta amenaza, lo méis pro-
bable es que el colono responda a ver quién es el guapo que ocupa su tierra y,
en caso de que la amenaza se llegue a ejecutar, normalmente un cuchillo bien
afilado pondr4 fin a la disputa» .

35 J. MILLAN, «El “camperolat” en la societat agraria burguesa: els canvis en la jerarquia
social i en I'espai piiblic», en Control social i quotidianitat. Terceres Jornades sobre sistemes
agraris, organitzacid social i poder local als Paisos Catalans. Institut d’Estudis Ilerdencs, Lérida,
2002, pags. 273-274. .

3 Tomo la referencia de Manuel ARrDIT, «Una mirada distant a les hortes valencianes. La
perspectiva dels viatgers estrangers», Afers, n.° 47 (2004), pdg. 42.
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El auge de esta practica debi6 tener lugar en décadas recientes y, en todo
caso, fuera del alcance de la opinidn burguesa, que quizds podia darse por no
informada de situaciones que repugnaban a su idea de vivir en una era de pro-
greso >’ A fin de cuentas, como refleja el viajero briténico, la violencia se
encaminaba a combatir la insolidaridad dentro de las filas de los labradores,
sin cuestionar en absoluto la figura del rentista y las reiteradas competencias
de la «propiedad perfecta».

Es posible interpretar esta hostilidad en el marco del cambiante mercado
de arriendos. Desde el punto de vista de los colonos, como hemos visto, el
peligro a batir era el alza de la renta. Este era el criterio que comdnmente
legitimaba el fin del contrato y el reemplazo del colono por otro, dispuesto a
pagar mds. La violencia —contra los competidores que ofrecian satisfacer
rentas mdas altas— era el medio mds accesible y eficaz para impedir el desa-
lojo de quienes venfan cultivando una finca arrendada. Incluso entre los
duefios se podia reconocer, tras 12 experiencia de las subastas, que compro-
meterse a pagos mds elevados era una propensidn frecuente para los colonos
y que, ademds, a veces era una excusa para que un labrador accediera a la tie-
rra. Luego, como se comprueba en las contabilidades y como deploraba el
conde de Ripalda, el mismo labrador que habia tentado con éxito la codicia
del rentista podia poner a prueba la paciencia de €ste, postergando los pagos
y buscando. condonaciones. De ahi que los labradores amenazados de
desahucio, bajo la razén suprema de que otro ofrecia pagar mas, reacciona-
sen rechazando siempre, como falso e insolidario, el motivo alegado: las ren-
tas mds altas representaban pujas temerarias o eran, quizds, fruto de una com-.
plicidad encubierta del nuevo labrador y el rentista. Dada la intensa
transformacién de muchas fincas de 'Horta en la primera mitad del ocho-
cientos y, tal vez, la frustracién abierta por la cuestién de las mejoras, ofrecer
un alquiler més elevado podia ser visto como el recurso de un colono desa-
prensivo para lucrarse de las inversiones hechas por aquel a quien querfa
desalojar. Segtin Jos€ R. MODESTO, en el caso de fincas situadag en el Camp
de Morvedre y en la Ribera Alta del Xtquer, fue precisamente a mediados de
la década de 1850 cuando el mecanismo de las subastas de arriendos, reem-
prendido con fuerza por el Hospital de Valencia, se mostré como una via
arriesgada para la institucién: las ofertas de renta desorbitadas eran un riesgo
no menor ni més infrecuente que la escasa afluencia de colonos en demanda
de tierras %, Mientras los duefios forjaban, desde su perspectiva elitista, una

57 La polémica sobre si habia antecedentes en las actitudes de los labradores ocup6 a la pren-

sa conservadora durante los hechos de 1878, Alfons Cuco, Republicans i camperols, pigs. 77-81.

8 Crisis y adaptacién de la gran propiedad rentista valenciana (1780-1860). Tesis doctoral,
“Universitat de Valéncia, 2004.
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cierta nocién de la oferta de renta ficticia, aunque tentadora, es probable que
en las poco «respetables» profundidades de la escala social del campo los
labradores formaran su propia idea de lo que era semejante préctica. Pudie-
ron elaborar en este terreno un «sentido propio», capaz de derivar, dentro de
contextos concretos y no de modo sistemdtico, en resistencia hacia un rentis-
ta al que, de modo expreso, s estaba muy lejos de cuestionar . Esta nocién
de la «renta razonable» subrayaba el «juego sucio» de los competidores y su
afén de aprovecharse de los afios de acondicionamiento de la tierra por parte
de quienes, ahora, no podian pagar mds para seguir en ella. Segiin este crite-
rio si los duefios no pagaban las mejoras —como solia suceder en I’Horta—,
la tierra no debia salir en ningdn caso del circulo familiar de los colonos. El
énfasis en la hostilidad contra los competidores de idéntica condicién dejaba
a resguardo Jos derechos intangibles del duefio.

Este peculiar criterio moral y «desde abajo» de lo que, en principio, era
una nocién admitida por los duefios (la existencia de ofertas irreales), debid
reforzar las circunstancias estructurales del mercado de arriendos en 1’'Horta.
El relanzamiento agricola de mediados del ochocientos requerfa muchos més
colonos que en la centurla anterior, para lo cual en esta comarca se contratd a
un volumen muy considerable de labradores que carecian de toda propiedad
inmueble. Esta masiva necesidad de colonos, en principio, jugaba a favor de
sus posiciones negociadoras frente a los propietarios, a condicién de que
éstos no multiplicasen la pugna entre quienes demandaban fincas en alquiler.
Por parte de los colonos, el auge de pautas propias para recortar la compe-
tencia entre ellos, reforzadas por la practica desinhibida de la agresividad
contra lo que consideraban «juego sucio», ayudd eficazmente a reforzar sus
posiciones. A la vez, el desarrollo de las oportunidades de empleo en la
industria de la zona reducia entonces la presién sobre la tierra. Por tiltimo, los
labradores desarrollaron una actuacién vigilante, encaminada a defender por
medio de la presién sobre el espacio urbano de Valencia, aquellos usos que
complementaban las economias familiares del medio rural, como eran la
recogida de basuras y la venta de verduras .

Durante varias décadas, estos mecanismos debieron funcionar sin llegar a
reflejarse de forma expresa en el espacio piiblico burgués. Como en tantas

5% Sobre el «sentido propio» o Eigensinn , Alf LUDTKE, Eigen-Sinn. Fabrikalltag,
Arbeitererfahrungen und Politik vom Kaiserreich bis in den Faschismus. Ergebnisse, Hamburgo,
1993. James Scoty, Weapons of the Weak. Everyday Forms of Peasant Resistance. Yale
University Press, New Haven, 1985. ’

,% Mdnica BURGUERA, Negociando intereses rurales y «Gendered scenes». Lluis TORRG y
Joaquim CUEVAS, «Pels camins de la “via valenciana”: la indistria en el segle de la revoluciéy,
Recerques , n.° 44 (2002), esp. pag. 33. Francesc A. MaRrTiNEZ GALLEGO, Lluis Mayans i
Enriquez de Navarra, pags. 188-189.
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otras ocasiones en que clases subalternas utilizaban sus débiles armas, pudo
crecer un espacio ptiblico escindido, separado en dos partes que se conocian
s6lo de modo selectivo y distorsionado. El conde de Ripalda, DANVILA o
SaNz BREMOND pudieron ignorar aquel orden de cosas, que influfa decisiva-
mente en el radio de accién del rentista, a 1a vez que la primacia de éste se
segufa considerando incuestionada.

A la altura de 1878 este confinamiento de la peculiar resistencia de los
colonos dejé de ser posible y estalld en la esfera piblica burguesa, ciudadana
y politica de Valencia. En ello influyeron la sequia y las reclamacicnes de
rebaja en la renta pactada. Influyé también el conjunto de divisiones dentro
de las élites burguesas y, en especial, dentro de la clase politica ligada al
conservadurismo canovista en el poder. Las reticencias de un sector de los
influyentes hacendados proclives al moderantismo y al confesionalismo,
representados por el conde de Casa Ramos, se vieron enfrentadas a las aspi-
raciones del vizconde de Bétera, un politico préximo a SILVELA y, a la vez,
influido por los intereses del tio de su mujer, el antiguo moderado marqués de
Campo. La retérica regionalista, que a primera vista debfa encajar con la pro-
clividad hacia los labradores atribuida al supuesto «derecho consuetudina-
rio», se encontraba ante todo en este tltimo sector, que era respaldado por
Teodoro LLORENTE. Mientras, CASA RAMOS se apoyaba en el caciquismo
estatalista de Romero Robledo, con quien simpatizaba DANVILA ¢!, Las que-
rellas personales y politicas que dividfan este mundo repercutian en el com-
plejo de la sociedad campesina. Esto sucedia de modo indirecto, a través de
una imbricacién entre el medio rural y la ciudad que, aunque se habia inicia-
do décadas antes, no habfa llegado a configurarse de forma expresa, como un
elemento de peso en la imagen del orden social. Las reclamaciones de Cam-
po, como acreedor del municipio del que era concejal el vizconde de Bétera,
podian politizarse, por medio de la critica a las medidas necesarias para satis-
facer la deuda municipal, como eran el alza de las tasas municipales y las
medidas sobre los fematers, que recogfan la basura urbana. E]l malestar de los
arrendatarios —los hombres de ]a familia— se prolongaba asi hacia puntos
vulnerables de la vida de la capital, donde sus mujeres vendian verduras y sus
hijos retiraban los desechos. La decisién de una parte de los sectores mds
confesionales del canovismo —como era el caso de José BAu, proximo d
CAsa RaMos— de dominar el pulso con sus oponentes pudo prestar una
salvaguarda a la protesta rural, que hizo as{ acto de aparicién masiva y espec-

6! Telesfor M. HERNANDEZ, Alfcia YANINI, «Les primeres passes del silvelisme valencia. Ej
paper mediador de Pasqual Das{ i Puigmolté, vescomte de Bétera (1876-1880)», Afers , n.° 46
(2003), pags. 693-714. El predominio del grupo de Casa Ramos en el Ayuntamiento de Valencia
quedd de manifiesto durante los conflictos de 1878-1879.
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tacular, Esta resistencia, de hecho, hallé una comprensién mas o menos for-
zada entre influyentes érganos conservadores, conectados con el poder.

VI. CONCLUSION

La tendencia a la estabilidad de los colonos en el caso valenciano resulta
dificil de atribuir a una peculiaridad juridica. Tampoco responde a un modelo
uniforme, sino ‘que se plasmé en el marco de una agricultura intensiva confi-
gurada mediante estructuras y practicas sociales diversas. El modelo de refe-
rencia fue principalmente la imagen generada por la agricultura de la comar-
ca que rodea a la capital, a partir del wiltimo tercio del siglo xix. Aqui, las
complejas implicaciones derivadas del uso de la economia familiar de los
labradores en una agricultura intensiva evolucionaron en un sentido especifi-
co. Las conexiones entre la capacidad del duefio de no renovar el contrato a la
misma familia y la opcién de la mayoria de los amos de no satisfacer las mejo-
ras parecen haber legitimado medios de presién entre los labradores que, sin

-embargo, no cuestionaban la intangible propiedad de los terratenientes.

Los medios por los que todo esto condujo a unos condicionantes concre-
tos de la propiedad rentista debieron ser tardfos, no una herencia asumida
desde el antiguo régimen. A largo plazo, fueron susceptibles de apoyos poli-
ticos conservadores, como se comprobaria durante la II Repiblica. A poste-
riori, juristas, politicos, literatos e historiadores reinterpretarian la trayectoria
por medio del repertorio que a cada cual le resultaba mas cémodo o verosi-
mil. La necesidad de’hacer compatible la explicacién con otros aspectos de la
informacién histdrica aconseja, sin embargo, ensayar anilisis menos lineales.
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